PROGRAMA E CONDICOES DE PROCEDIMENTO
HASTA PUBLICA

PS06-02-IMP-01 | 02

Classificagdo: 00.00.00

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ATRIBUICAO DO ARRENDAMENTO (FIM NAO
HABITACIONAL - ESTABELECIMENTO DE ENSINO), POR PRAZO CERTO, DE UM IMOVEL SITO NA RUA
DAS ESCOLAS, N.° 131, LUGAR DA BOUGA, EM PARAMOS, ESPINHO.

CONSIDERANDOS
O Municipio de Espinho é proprietdrio de um bem imdvel integrado em dominio privado municipal, sito na Rua
das Escolas, n. 2131, Lugar da Bouga, em Paramos (4500-518), nesta freguesia do concelho de Espinho, onde

anteriormente funcionou a Escola E. B. 1 da Bouca.

Este imdvel encontra-se inscrito na matriz predial urbana de Paramos com o artigo n.%2 1837 - como prédio em
propriedade total sem andares nem divisGes suscetiveis de utilizacdo independente, com dois (2) pisos e seis (6)
divisOes, e afetagdo para “Servicos” - e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Espinho sob o n.°
3293/20150723 - como “Edificio destinado a estabelecimento de ensino composto por um pavilhdo com dois
pisos destinado a servigos.” -, com as seguintes carateristicas: Area total do terreno - 1.758,0000m?; Area
coberta - 287,0000m?; Area descoberta - 1.471,0000m?; Area de implantacdo do edificio - 287,0000m?; Area
bruta de construcdo - 462,000m?; Area bruta dependente - 0,0000m?2; Area bruta privativa - 462,000m2. O qual
tem valor patrimonial avaliado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira de €124.277,71 (cento e vinte e quatro

mil, duzentos e setenta e sete euros e setenta e um céntimos).

O imdvel em questdo reune condigdes de utilizagdo conforme Certiddo emitida pela Divisdo de Urbanismo e
Ambiente da Camara Municipal de Espinho em 05 de marco de 2024, ndo carecendo de licenga de utilizagao por

se tratar de um edificio municipal, e encontra-se livre de pessoas e bens.

Considera a Camara Municipal de Espinho que a manutencdo deste imdvel em sua posse ndao é conveniente,
devendo promover a respetiva administracdo e rentabilizacdo, uma vez que o mesmo esta desocupado e ndo se

encontra afeto a qualquer uso, atividade ou servico municipal.

De acordo com o previsto no n.° 1 do artigo 52.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico
do patrimdénio imobilidrio publico; na sua redacdo atualmente em vigor), a administracdo de bens imédveis
compreende a sua conservacao, valorizacdo e rendibilidade, tendo em vista a prossecucgdo do interesse publico e
a racionalizagdo dos recursos disponiveis, de acordo com o principio da boa administragdo. Constituindo o
arrendamento uma forma de administracdao dos iméveis de dominio privado municipal (cf. artigo 52.9/2), e aquela
que o executivo da Cadmara Municipal de Espinho entende como mais adequada para o imével em causa, mais
precisamente o arrendamento para fins de instalagdo e funcionamento de um estabelecimento de ensino
(Educacgdo-pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario), por razdes de dinamizacdo do ensino no concelho,
interesse econdmico interesse econémico na area e também prossecugdo de interesse publico em matéria de

educacdo, mantendo no geral a afetacdo original deste edificio.
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De acordo com a Lei n.%2 75/2013, de 12 de setembro (regime juridico das autarquias locais, aprovado em anexo
a Lein.® 75/2013, de 12 de setembro; alterado pela Lei n.° 25/2015, de 30 de margo, Lei n.°® 69/2015, de 16 de
julho, pela Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco, e pela Lei n.© 42/2016, de 28 de dezembro), compete a Camara
Municipal “Adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a RMMG" (cf. previsto na alinea g)
de n.° 1 do artigo 33.9). Sendo que, de acordo com o previsto no artigo 3.9 do Decreto-Lei n.© 107/2023, de 17
de novembro, a partir de 1 de janeiro de 2024, o valor da retribuicdo minima mensal garantida (RMMG) a que se
refere o n.2 1 do artigo 273.° do Cddigo do Trabalho (aprovado pela Lei n.° 7/2009, de 12 de fevereiro, na
redacdo em vigor) é de €820 (oitocentos e vinte euros). Pelo que, o 6rgdo executivo € competente para aprovar

a atribuicdo do arrendamento deste imdvel.

Em sua reunido ordinaria de 18 de margo de 2024, a Camara Municipal de Espinho, ao abrigo da competéncia
acima mencionada, deliberou realizar procedimento de hasta publica para efeitos da atribuicdo do arrendamento

do imovel atras referido, fixando como valor base de 2.000,00€ (dois mil euros) para a licitagdo do mesmo.

O presente procedimento de hasta publica para atribuicdo do arrendamento do imoével de dominio privado
municipal acima referido segue os termos previstos no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico
do patriménio imobiliario puablico; alterado pela Lei n.° 55-A/2010, de 31 de dezembro, Lei n.® 64-B/2011, de 30
de dezembro, Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro, Decreto-Lei n.© 36/2013, de 11 de margo, Lei n.% 83-
C/2013, de 31 de dezembro, e pela Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro).

PROGRAMA

ARTIGO 1.°
1 - Em conformidade com o Presente Programa realizar-se-a no dia 16/04/2024, pelas 11:00 horas na Sala de
Reunibes da Camara Municipal de Espinho, a Hasta Publica, mediante apresentacao de propostas em carta
fechada pelos interessados, para atribuicdo do arrendamento, por prazo certo e para fins ndao habitacionais
(servicos -Estabelecimento de ensino: Educagdo pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario), de um
imovel integrado em dominio privado municipal, sito na Rua das Escolas, n.° 131, Lugar da Bouca, em
Paramos (4500-518), nesta freguesia do concelho de Espinho, inscrito na matriz predial urbana de
Espinho com o artigo n.° 1837 - como prédio em propriedade total sem andares nem divisdOes suscetiveis de
utilizacdo independente, com dois (2) pisos e 6 (divisbes), e afetacdo para “Servigos” - e descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Espinho sob o n.% 3293/20150723 - como “Edificio destinado a estabelecimento de ensino
composto por um pavilhdo com dois pisos destinado a servicos.” -, com as seguintes carateristicas (e também
melhor identificado nas plantas constantes do Anexo II):

1 - Area total do terreno - 1.758,0000m2;

2 - Area coberta - 287,0000m2;

3 - Area descoberta - 1.471,0000m2;

4 - Area de implantacao do edificio - 287,0000m2;

5 - Area bruta de construcdo - 462,0000m2;
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6 - Area bruta dependente - 0,0000m2;

7 - Area bruta privativa - 462,0000m2;

8 - Valor base de licitacdo da renda mensal - 2.000€ (dois mil euros);

9 - Renda Mensal - no valor da adjudicacdo definitiva que resultara da arrematacdao na praca da hasta
publica apds a licitacdo feita pelos concorrentes (ao qual acrescera o valor do IVA a taxa legal em vigor,
conforme aplicavel).

10- Uso permitido: Estabelecimento de ensino (Educagdo pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario

- Seccdo P, Divisdo 85, Grupos 851 a 853 do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas
CAE - REV.3, anexo ao Decreto-Lei n.® 381/2007, de 14 de novembro; na redagao em vigor).
2 - A hasta publica sera realizada perante a Comissdo para esse fim nomeada pela Camara Municipal composta
pelos seguintes trabalhadores do municipio: José Fernando Ferreira Sousa Pinto, Chefe da Divisdo Econémico-
Financeira, que preside, Maria Cristina Ramos Ferreira, técnica superior da divisdo Econdmico-Financeira, e Ana

Cristina Ferreira da Cunha Rodrigues, coordenadora técnica.

ARTIGO 2.°

1 - Os interessados poderdo consultar as pecas do presente procedimento, junto dos servicos do AME -
Atendimento do Municipio de Espinho, dentro do horario de atendimento ao publico (das 8h30 as 16h00), podendo
requerer cépia do programa e condicdes do presente procedimento e/ou das plantas do imovel, estando a emissdo
das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos de acordo com o Regulamento Geral e Tabela de Taxas
do Municipio de Espinho.

2 - Podem ainda os interessados solicitar marcagao de visita ao imovel, em termos a determinar pelos servigos

e sempre em horario de expediente, até ao préximo dia 11/04/2024.

ARTIGO 3.°
Podem concorrer a arrematacdo, pessoas singulares (em nome préprio ou devidamente representadas) ou

pessoas coletivas através dos seus legais representantes.

ARTIGO 4.°
A apresentacgdo de propostas pelos interessados deve ser feita no proprio ato da hasta publica.

ARTIGO 5.°

As propostas apresentadas serdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentagao.

ARTIGO 6.°

1 - As propostas a apresentar devem conter identificagdo completa do proponente e do imovel a que respeita e
indicacdo de um valor para arrematagao do arrendamento do imovel superior a base de licitagdo.

2 - As propostas devem ser apresentadas em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas,
com o mesmo tipo de letra se forem dactilografas ou com a mesma caligrafia e tinta se forem manuscritas.

3 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito devidamente fechado e lacrado, identificando-se no

exterior do proponente, bem como indicacdo do presente procedimento “PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA
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PARA ATRIBUICAO DO ARRENDAMENTO (FIM NAO HABITACIONAL - ESTABELECIMENTO DE ENSINO), POR
PRAZO CERTO, DE UM IMOVEL SITO NA RUA DAS ESCOLAS, N.° 131, LUGAR DA BOUCA, EM PARAMOS,
ESPINHO".

4 - As propostas que ndo sejam recebidas nas condigdes indicadas, serdo consideradas nulas, ficando, no entanto,

juntas ao respetivo processo do procedimento.

ARTIGO 7.°
Antes da elaboracdo da lista de participantes na licitacdo, serdo prestados todos os esclarecimentos sobre o

objeto do procedimento, porém uma vez iniciada a licitacdo, ndo serdo dadas quaisquer explicagdes.

ARTIGO 8.°

1 - Podem intervir na pracga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou seus
representantes.

2 - Alicitagdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na praga, devendo

previamente os interessados apresentar os respetivos documentos identificativos e comprovativos.

ARTIGO 9.°

1 - A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitagdo a partir do valor da
proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas ou nao existirem propostas validas, a partir do valor base
de licitagdo anunciado.

2 - O valor dos langos oferecidos pelos concorrentes ndao podera ser inferior a 200€ (duzentos euros).

3 - A licitagdo termina quando o presidente da comissado tiver anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e
este ndo for coberto.

4 - Terminada a licitagdo, se o proponente ou proponentes que apresentaram a proposta de valor mais elevado
demonstrarem interesse, reabre-se a licitagdo entre aqueles, independentemente de terem participado na
licitacdo, e o interessado que licitou em udltimo lugar, com o valor dos langos minimos fixado pela comissao, nos
termos do n.° 2 do presente artigo.

5 - Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir mais de

uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre elas, nos termos do numero anterior.

ARTIGO 10.°
Terminada a licitacdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica provisoriamente o arrendamento do

imdvel a quem tenha oferecido o valor de renda mais elevado.

ARTIGO 11.°
No final da praca, é elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser assinado pelos membros da

comissdo e pelo adjudicatario provisorio, se estiver presente.
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ARTIGO 12.°

1 - O adjudicatario provisorio do arrendamento, ou o terceiro para quem este contratou, devem comprovar que
tém a situacdo tributaria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicacdo
provisoria.

2 - O prazo previsto no niumero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado por despacho

do Presidente da Camara Municipal de Espinho.

ARTIGO 13.°
A decisdo de adjudicagao definitiva ou de ndo adjudicacdao, devidamente fundamentada, compete ao Presidente
da Camara Municipal de Espinho, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 20 dias Uteis a contar

da adjudicacdo provisoria.

ARTIGO 14.°

1 - O arrendamento objeto da presente atribuicdo destina-se exclusivamente para fins ndao habitacionais, com
uso de estabelecimento de ensino - Educacdo pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario: Secgdo P,
Divisdo 85, Grupos 851 a 853 do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE — REV.3,
anexo ao Decreto-Lei n.© 381/2007, de 14 de novembro; na redacdo atual - , e sera titulado por contrato escrito
a celebrar entre as partes, regendo-se, nomeadamente pelas “Condigdes do Arrendamento”, constantes do Anexo
I ao presente programa, e que constituirao o clausulado do contrato.

2 - Ao arrendamento objeto do presente procedimento € aplicavel a lei civil, com excegdo do disposto nos artigos
64.% a 66.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico do patriménio imobilidrio publico; na

redacao atual).

ARTIGO 15.°

1 - A adjudicacdo definitiva fica dependente da apresentagdo pelo adjudicatario provisério de uma caugdo ou
garantia bancéria no valor correspondente a quatro vezes o valor da prestacdo mensal, a prestar no prazo de
cinco dias a contar da adjudicacdo proviséria, sob pena da sua caducidade.

2 - A caugdo ou garantia bancéria poderd ser acionada pela Camara Municipal de Espinho caso o
adjudicatario/arrendatario se encontre em incumprimento das suas obrigacdes contratuais ou no caso de ser
necessaria para a realizacdo de quaisquer obras ou reparagoes urgentes que o adjudicatario/arrendatario nao

execute no prazo fixado, bem como para garantir eventuais prejuizos causados no imdvel.

ARTIGO 16.°

A adjudicacdo definitiva fica igualmente dependente da apresentagdo pelo adjudicatario provisério de documento
comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na Seccdo P — Educacdo, Divisdo 85, Grupo 851
(Educacgdo-pré-escolar), Grupo 852 (Ensino Basico [1.9 e 2.9 ciclos]) e/ou Grupo 853 (Ensinos Basico [3.9 ciclo]
e Secundario) - do Quadro de Classificacdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE - REV.3, anexo ao Decreto-
Lei n.2 381/2007, de 14 de novembro (na redacdao em vigor), num prazo de cinco dias a contar da adjudicagao

provisoria, sob pena da sua caducidade.
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ARTIGO 17.°
Pelo arrendamento objeto da presente adjudicacdo é devido o pagamento de uma renda mensal no valor que

resultar da licitacdo (ao qual acrescera IVA a taxa legal em vigor, conforme aplicavel).

ARTIGO 18.°
N3o ha lugar a adjudicacdo, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique erro relevante sobre
a identificagdo ou a composigdo do imovel, a prestagdo de falsas declaragdes, a falsificacdo de documentos ou o

fundado indicio de conluio entre os proponentes.

ARTIGO 19.°
1 - Nao ha lugar a adjudicagdo, provisoria ou definitiva, designadamente e sem prejuizo das demais previstas no
presente programa, quando se verifique alguma das seguintes situagdes:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composigdo do imdvel;

b) A prestacao de falsas declaracoes;

c) A falsificagdo de documentos;

d) O fundado indicio de conluio entre os proponentes.
2 - A ndo prestagdo da caugdo ou garantia bancaria, a ndo da apresentacdo pelo adjudicatario provisério de
documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades previstas no artigo 16.° e a ndo apresentagao
de comprovativo da sua situacdo tributaria e contributiva regularizada, implicam a ndo adjudicacao definitiva do
arrendamento deste imdvel.
3 - No caso de o arrendamento do imével ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario
prestou falsas declaragGes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulacdo da adjudicacdo, sem
prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
4 - Em caso de anulagcdo da adjudicacdo ou de nado adjudicacdo por causa imputavel ao interessado, pode o
arrendamento do imédvel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia, ser adjudicado ao
interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao valor de arrematagao, exceto
em caso de conluio.
5 - No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicagdo definitiva, pode o interessado
eximir-se da obrigacdao de celebracao do contrato de arrendamento, tendo direito ao reembolso das quantias

pagas.

ARTIGO 20.°
O adjudicatario pagara, no ato da arrematacdo e da celebracdo do contrato, as despesas determinadas por lei ou

regulamento em atos desta natureza.

ARTIGO 21.°
O arrendatario pagara, no ato da celebragdo do contrato, os valores correspondentes a dois meses de renda, um

relativo ao préprio més da celebracdo e a do més seguinte.
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ARTIGO 22.°
No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposi¢des decorrentes da legislagdo aplicavel,
em especial as constantes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico do patrimdnio imobiliario

publico; na redacdo atual).

ANEXO I CONDICOES DO ARRENDAMENTO

(a que se refere 0 n.° 1 do artigo 14.° do Programa do Procedimento de Hasta Publica)

Primeira

1 - O Municipio de Espinho é dono e legitimo proprietario do bem imdvel integrado em dominio privado municipal,
sito na Rua das Escolas, n.° 131, Lugar da Bouca, em Paramos (4500-518), nesta freguesia do concelho de
Espinho - melhor identificado nas plantas constantes do Anexo II -, que se encontra inscrito na matriz predial
urbana de Espinho com o artigo n.° 1837 - como prédio em propriedade total sem andares nem divisGes
suscetiveis de utilizagdo independente, com dois (2) pisos e seis (6) divisdes, e afetagdo para “Servigos” - e
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Espinho sob o n.° 3293/20150723 - como “Edificio destinado a
estabelecimento de ensino composto por um pavilhdo com dois pisos destinado a servicos.”.

2 - O imovel em questdo reline condigdes de ocupacao e de utilizacdo conforme Declaracdao emitida pelo Municipio
de Espinho em 05 de marco de 2024 (ndo carecendo de Licenca de Utilizagdo por se tratar de prédio construido

pela Camara Municipal de Espinho), e encontra-se livre de pessoas e bens.

Segunda
1 - Pelo presente contrato Municipio de Espinho, em conformidade com o procedimento de hasta publica realizado
para o efeito em 16/04/2024, da de arrendamento ao adjudicatario/arrendatario o imével identificado na clausula
primeira, proporcionando-lhe o gozo temporario do imdvel em causa correspondente ao direito de o utilizar por
prazo certo e mediante retribuicdo, nos termos do fixado e previsto nas presentes condicbes e no respetivo
contrato.
2 - O adjudicatario/arrendatario aceita o arrendamento nos presentes termos e condigdes e nomeadamente
conforme o respetivo contrato que o titula.
3 - O arrendamento do imével do objeto deste Contrato, integrado em dominio privado municipal, sito na Rua
das Escolas, n.° 131, Lugar da Bouca, em Paramos (4500-518), nesta freguesia do concelho de Espinho - melhor
identificado nas plantas constantes do Anexo II que fazem parte integrante do presente contrato -, destina-se,
exclusivamente, para fins ndo habitacionais, com uso de estabelecimento de ensino (Educacdo pré-escolar, Ensino
Basico e/ou Secundario - Seccao P, Divisdo 85, Grupos 851 a 853 do Quadro de Classificacdo Portuguesa de
Atividades Econdmicas CAE - REV.3, anexo ao Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de novembro; na redacdao em
vigor), ndo podendo de forma alguma funcionar com outros usos ou atividades.
4 - O adjudicatario/arrendatario ndo se encontra autorizado a afetar ou utilizar o imoével objeto deste contrato

para outros fins ou atividades para além do previsto no nimero anterior da presente clausula.
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5 - O adjudicatario/arrendatario ndao se encontra autorizado a utilizar a morada do imdvel objeto do presente
contrato como seu domicilio ou sede, sob pena de resolugdo contratual pelo Municipio sem direito a qualquer

indemnizacao.

Terceira
O presente arrendamento é feito pelo prazo de 20 anos, tendo o seu inicio no dia seguinte ao da sua celebracdo
e outorga pelas partes, e renovar-se-a automaticamente no seu termo e por sucessivos periodos de cinco anos,
sem prejuizo do direito de as partes se oporem a sua renovacao nos termos legalmente aplicaveis dos artigos
1097.9 e 1098.° do Cddigo Civil.

Quarta
1 - A renda mensal é no valor da adjudicacdo definitiva que resultara da arrematagdo na praca da hasta publica
apos a licitagdo feita pelos concorrentes, ao qual acrescera IVA a taxa legal em vigor (conforme aplicavel), e deve
ser paga no primeiro dia Gtil do més anterior aquele a que respeitar, na Tesouraria da Cadmara Municipal de
Espinho, sita no edificio dos Pacos do Concelho (no Atendimento Municipal de Espinho), a Praca Dr. José de
Oliveira Salvador, em Espinho.
2 - Constituindo-se em mora o arrendatario podera fazer cessa-la realizando o pagamento da renda no prazo de
oito dias a contar do seu vencimento, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 1041.2 do Cdédigo Civil.
3 - A renda sera atualizada anualmente nos termos legais aplicaveis.
4 - O adjudicatario/arrendatario pagara, no ato da celebracdo do contrato, os valores correspondentes a dois
meses de renda, um relativo ao préprio més da celebracao e a do més seguinte.
5 - Arenda é devida desde o més da celebracao do contrato, inclusive, sendo devida durante toda a vigéncia do
contrato, de forma continua e consecutiva, sem excecoes.
6 - Para efeitos do previsto no niumero anterior, é expressamente estabelecido que a renda é sempre devida
independentemente da data em que o adjudicatario/arrendatario inicie a ocupacdo ou utilizacdo do imdvel, bem
como da data em que se inicie o funcionamento do estabelecimento que nele pretenda instalar no dmbito do

presente arrendamento e respetivo contrato.

Quinta
O imdvel em questdo sera entregue como se encontra, ndo aceitando o Municipio de Espinho qualquer reclamacao

a esse respeito.

Sexta

1 - O adjudicatario/arrendatario aceita o imdvel nas condigbes em que o mesmo se encontra, e sdo de sua
responsabilidade e encargos quaisquer obras que entenda ou careca de realizar no espago, estando as mesmas
sujeitas a prévia autorizacdo do Municipio, como proprietario, mediante deliberacdo da Cadmara Municipal de
Espinho, ficando sempre o adjudicatario/arrendatario obrigado a assegurar os procedimentos urbanisticos
aplicaveis e a obter os titulos habilitantes exigiveis para a realizacdo das mesmas.

2 Com a celebracgdo deste contrato, o arrendatario fica devidamente esclarecido e avisado de que a posicdo do
Municipio como proprietério e senhorio nunca podera ser confundida, nem substituida com a posicdo da Camara
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Municipal de Espinho no @mbito das respetivas atribuicdes e competéncias em matéria de obras particulares e

licenciamentos.

Sétima
1 - Quaisquer obras de conservacdo (ordinarias ou extraordinarias) e de beneficiacdo, requeridas pelas leis
vigentes ou pelo fim do contrato, serdo sempre executadas por conta do adjudicatario/arrendatario, ndo podendo
o mesmo realizar quaisquer obras, desta ou de outra natureza, sem a prévia autorizacdo do Municipio (como
proprietario e senhorio; e mediante deliberacdo da Camara Municipal), estando sujeita ao cumprimento das
disposigOes legais aplicaveis, nomeadamente do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (Decreto-Lei n.
555/99, de 16 de dezembro - RJUE; na sua redacao atual).
2 - Através do contrato de arrendamento, o arrendatario apenas se encontra legitimado a realizar, sem
autorizacdao do Municipio (como proprietario e senhorio), obras de mera conservagdo, manutencao ou adaptacdo
do espago e desde que as mesmas que se encontrem por lei isentas de controlo prévio nos termos do RJUE.
3 - Quaisquer obras que ndo sejam de mera conservagdo, manutengdo ou adaptacdo do espago, e que nao
estejam isentas por lei de controlo prévio nos termos do RJUE, carecem sempre de autorizagdo do Municipio
(como proprietario e senhorio), mediante deliberacdo da Camara Municipal, antes da apresentacdo de qualquer
pedido de controlo prévio da realizacdo da correspondente operacdo urbanistica.
4 - Apenas serdo autorizadas pelo Municipio de Espinho (como proprietario e senhorio; e mediante deliberacao
da Camara Municipal), obras que digam exclusivamente respeito a adaptacdo do edificio para instalacdao do
estabelecimento pretendido e que para tal sejam necessarias nos termos da legislacdo especial aplicavel.
5 - Ndo poderdo de forma alguma ser efetuadas obras de demolicdo do edificio, com excecdao daquelas que
estejam por lei isentas de controlo prévio nos termos do RJUE e desde que digam exclusivamente respeito a
adaptacdo do edificio para instalagdo do estabelecimento em cumprimento da legislagdo especial aplicavel e na

medida do estritamente necessario para tal.

Oitava

1 - A instalagdo de um estabelecimento de ensino (nas modalidades permitidas nos termos da clausula Segunda
[Educacgdo pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario - Secgdo P, Divisdo 85, Grupos 851 a 853 do Quadro
de Classificacdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE - REV.3, anexo ao Decreto-Lei n.© 381/2007, de 14
de novembro; na redacdo em vigor]) é da inteiramente responsabilidade do adjudicatario/arrendatario e
encontra-se sempre dependente do prévio licenciamento da instalagdo do estabelecimento, em especifico, junto
das entidades competentes para o efeito, nos termos da legislacao aplicavel.

2 - O adjudicatario/arrendatério devera ter concluida a instalagdo do estabelecimento (englobando os
procedimentos do licenciamento do estabelecimento propriamente dito e os procedimentos de controlo prévio
das respetivas operacdes urbanisticas que isso envolva, nos termos da legislacdo geral e especial) no prazo
méaximo de até ao inicio do ano letivo de 2024/2025, sob pena da caducidade do contrato, independentemente
dos motivos.

3 - O adjudicatario/arrendatario compromete-se a efetuar todas as obras necessarias a instalagdo da atividade

que pretende ali desenvolver (de acordo com o contratualmente permitido), nos termos da legislagdo aplicavel.
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4 - A celebracdo do contrato e o arrendamento ndo dispensam o adjudicatario/arrendatario da obtencdo de
qualquer licenca ou autorizagdo que seja exigida por lei para a sua atividade e para instalagdo do estabelecimento
pretendido no locado, bem como para a realizacdo de quaisquer obras, nomeadamente nos termos do Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro - RIJUE; na redacdo atual),
devendo assegurar os respetivos tramites junto das respetivas entidades competentes.

5 - E expressamente fixado nas presentes condicdes, e no contrato, que na eventualidade de ser necessario, para
efeitos da instalacdo do estabelecimento, o adjudicatario/arrendatario proceder a realizacdo de obras de
ampliacdo, pelo Municipio de Espinho (como proprietario e senhorio), apenas podera ser permitida uma eventual
ampliacdo do edificio numa area maxima de construcdo de 25% relativa a area bruta de construgdo existente,
devendo sempre, para este efeito, ser mantida a imagem do edificio, sendo proibido o aumento do nimero de
pisos do mesmo.

6 - Sem prejuizo do previsto no niUmero anterior, sé serdo permitidas alteragbes ou ampliagdes no edificio desde
gue sejam preservadas as respetivas caracteristicas fisicas, nomeadamente ao nivel da forma da fachada principal

e da cobertura.

Nona

1 - O adjudicatario/arrendatario ndo podera fazer no arrendado quaisquer obras ou benfeitorias sem autorizacao
do Municipio de Espinho dada por escrito (mediante deliberacdo da Camara Municipal), a ndo ser as obras de
conservacao e limpeza necessarias que, desde ja, se estipula serem da obrigacdo do adjudicatario/arrendatario.
2 - No caso de violagdo do disposto no n.° 1 da presente clausula, é notificado o arrendatario para repor, em
prazo certo, os espagos objeto do presente contrato no seu estado anterior.

3 - No caso de incumprimento pelo adjudicatario/arrendatario do previsto no nimero anterior, podera o Municipio
resolver o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do locatario pelas despesas que para aquele fim tiverem

de ser feitas.

Décima
Mediante vistoria técnica municipal, o Municipio de Espinho pode ordenar ao adjudicatario/arrendatario sempre
que o entenda necessario, durante o periodo da vigéncia do arrendamento, a execugdo das obras e reparagdes
que entenda como adequadas a boa conservacdo do imodvel em causa, sendo a ndo observacdo, pelo
adjudicatéario/arrendatario, dessas instrucdes, fundamento bastante para a resolucdao do Contrato, com efeitos

imediatos.

Décima Primeira
Todas as obras de beneficiagdo, conservagdo e limpeza necessarias, bem como quaisquer outras obras realizadas
no imével durante o arrendamento, ficam a pertencer ao locado, sem que o adjudicatario/arrendatario possa

alegar direito de retengdo ou exigir o pagamento de qualquer indemnizagao.

Décima Segunda
Fica a responsabilidade e encargo do adjudicatario/arrendatario o apetrechamento do imdvel para efeitos do
estabelecimento e atividades que ai pretende instalar e pér em funcionamento com todo o material e equipamento
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necessario a prossecucao do fim pretendido, nomeadamente mobilidrio, e demais equipamento em geral e em

especial.

Décima Terceira
O adjudicatéario/arrendatario fica sujeito ao cumprimento das disposicdes legais aplicaveis a atividade que
pretende exercer no ambito do arrendamento deste imdvel (para uso como estabelecimento de ensino), bem
como da lei em geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtencdao de todas as licencas, comunicagdes e

autorizagdes necessarias para tal.

Décima Quarta
O adjudicatario/arrendatario é inteira e exclusivamente responsavel pelo uso do imdvel no ambito do presente
arrendamento e do estabelecimento que nele instale, bem como de todas as atividades que ai leve a cabo e

cologue em funcionamento.

Décima Quinta
O adjudicatario/arrendatario assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional decorrentes da
sua ocupacdo e utilizacdo do imdvel, bem como do seu exercicio dos demais direitos decorrentes do presente

arrendamento.

Décima Sexta
O Municipio de Espinho nao se responsabiliza por qualquer dano ou extravio de quaisquer bens, valores, matérias

ou equipamentos que sejam guardados ou mantidos no imével durante a execugdo do presente Contrato.

Décima Sétima
O adjudicatario/arrendatario fica obrigado ao pagamento dos encargos resultantes do consumo de luz, agua, gas,
comunicacdes e analogos, devendo, ainda, requerer e providenciar, a suas expensas, a respetiva instalacao
desses para o espaco em questdo, junto das entidades competentes, sendo inteiramente responsavel neste

ambito.

Décima Oitava
O adjudicatario/arrendatario fica obrigado ao pagamento de todos os impostos, taxas, licengas e outros encargos
devidos a Camara e ao Estado ou outra autoridade publica, bem como ao cumprimento de todos os deveres e

obrigacGes legais que sobre si recaiam no ambito da execugdo e vigéncia do presente arrendamento.

Décima Nona
1 - Constituem obrigagOes gerais do arrendatario, sem prejuizo das demais previstas na lei, nomeadamente:
a) Pagar a renda no montante e prazos fixados para o efeito;
b) Facultar ao Municipio o exame do imdvel arrendado;
c) Na&o aplicar o imdvel arrendado a fim diverso daqueles a que ele se destina estabelecimento de ensino

(Educacgdo-pré-escolar, Ensino Basico e/ou Ensino Secundario; conforme atras descrito);
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d) Na&o fazer dele uma utilizagdo imprudente;

e) Tolerar as reparagfes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pelo Municipio ou por qualquer
autoridade publica;

f) Avisar imediatamente o Municipio de Espinho, sempre que tenha conhecimento de vicios na coisa, ou
saiba que a ameaca algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relacdo a ela, desde que o
facto seja ignorado pelo Municipio;

g) Avisar o Municipio de Espinho no caso de deixar de poder exercer a atividade que constitui a finalidade
do arrendamento, ou se cessar a sua atividade ou for extinta (no caso de pessoa coletiva);

h) Restituir a coisa locada findo o contrato;

i) Cumprir o horario de funcionamento que Ihe seja fixado para o estabelecimento;

j) Assegurar o funcionamento permanente e continuo do estabelecimento que instalar no imovel, dentro
dos limites do respetivo horario de funcionamento e salvo interrupgdes legitimas;

k) Respeitar e garantir o cumprimento de todas as normas legais, gerais ou especiais, durante a utilizacao
e ocupacgdo do imdvel e funcionamento do estabelecimento que ai instale;

) Nao utilizar o espago em questao para outro uso ou fim que ndo o do presente arrendamento, nem para
qualquer iniciativa ou atividade contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

m) Cumprir todas as suas obrigacdes no que diz respeito ao licenciamento da instalacdo do estabelecimento
e da atividade que pretende exercer no imdvel, bem como relativamente a qualquer iniciativa que ali
pretenda levar a cabo nesse ambito, bem como dar cumprimento as normas de higiene e seguranca e as
demais exigéncias legais das atividades que exerga no imovel;

n) Manter o imdvel sempre em bom estado de limpeza e conservagao;

0) Cumprir e acatar as notificacbes e ordens que |he sejam determinadas pela Camara Municipal de Espinho
ou outra autoridade publica.

2 - O adjudicatario/arrendatario fica ainda obrigado e responsavel por adquirir e manter todos os seguros
aplicaveis e adequados para garantir qualquer eventualidade no decurso da execugdo do contrato e da utilizagdo
dos espacos em questdo, nomeadamente seguro de acidentes pessoais, responsabilidade civil e de recheio.

3 - Sob pena de constituir justa causa para resolucao do Contrato, o adjudicatario/arrendatario obriga-se a
prestar um servigo profissional e de qualidade e manter o bom nivel do mesmo.

4 - O adjudicatario/arrendatario obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para poder assegurar o bom
funcionamento do estabelecimento que instalar no imével, para a finalidade permitida, e dar cabal cumprimento
as obrigagdes emergentes das regras aplicaveis a presente atribuigdo e as demais, que em geral e especial
resultem da lei para o exercicio dessa atividade.

5 - O adjudicatario/arrendatario obriga-se ainda a dar diaria e continua assisténcia ao estabelecimento que
instalar no imdével e a manter o seu bom nome no mercado, nomeadamente através da correta solvéncia das

suas aquisicoes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

Vigésima
1 - O adjudicatario/arrendatario fara um uso prudente, zeloso e diligente do imdvel objeto do presente contrato,

os qual serd entregue no termo do contrato devidamente conservado e mantido, ressalvando o desgaste
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proveniente da sua normal e prudente utilizacdo, ficando o arrendatario obrigado, findo o contrato, a restituir o
locado em bom estado de conservacao.

2 - O adjudicatario/arrendatario fica, nos termos do previsto no nimero anterior, obrigado a indemnizar o
Municipio de Espinho dos prejuizos que porventura tenham sido causados no imével objeto do presente contrato

e que ndo sejam decorrentes da sua normal e prudente utilizacao.

Vigésima Primeira
Ao Municipio de Espinho, através dos seus servicos municipais competentes, designados para o efeito, assiste, o

direito de fazer o acompanhamento da execucgdo do presente contrato.

Vigésima Segunda

1 - Ficam proibidas a transmissdo e a cessdao, totais ou parciais, da posicdo contratual pelo
adjudicatario/arrendatario, e de qualquer direito decorrente do contrato, sem prévia autorizacdo expressa por
deliberagdo da Cadmara Municipal de Espinho, mediante requerimento do adjudicatario/arrendatario devidamente
fundamentado.

2 - A transmissdo e a cessdo, totais ou parciais, da posicdo contratual, e de qualquer direito decorrente do
contrato, pelo adjudicatario/arrendatario, s6 podera ser autorizada pelo Municipio (através de deliberacdo da
Camara Municipal de Espinho) em casos devidamente justificados, mediante requerimento do préprio
devidamente fundamentado, sendo sempre obrigatéria a prévia apresentacdo e demonstracao pelo terceiro
cessionario que cumpre os requisitos e condigdes estipulados pelo procedimento da Hasta Publica, bem como os
reunia e cumpria a data da atribuicdo inicial.

4 - E proibida qualquer forma de sublocagdo.

5 - O incumprimento do previsto nos nimeros anteriores tem como consequéncia a resolucdo contratual pelo

Municipio, sem direito a qualquer indemnizagao.

Vigésima Terceira
A caugdo ou garantia bancdria prestada pelo adjudicatario/arrendatdrio podera ser acionada pela Camara
Municipal de Espinho caso o adjudicatario/arrendatério se encontre em incumprimento das suas obrigagbes
contratuais ou no caso de ser necessdria para a realizacdo de quaisquer obras ou reparagdes urgentes que o
adjudicatéario/arrendatario ndo execute no prazo fixado, bem como para garantir eventuais prejuizos causados

no imovel.

Vigésima Quarta
1 - S30, em geral, causas de cessagdo do presente contrato de arrendamento as previstas na lei.
2 - Nos termos do disposto no artigo 1083.2 do Cddigo Civil, sdo, para além dos demais previstos na lei,
fundamentos de resolugdo do contrato pelo Municipio:
a) A violagdo reiterada e grave de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de regras de
convivéncia sociais basicas;

b) A utilizagdo do imdvel contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;
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c) O uso dos espacos locados para fins diversos daquele a que se destinam nos termos contratualmente
fixados;

d) O nao uso do arrendado por mais de um ano, com as excecgoes salvaguardadas na lei;

e) A cessdo/transmissdo, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, quando ilicita,
invalida ou ineficaz perante o Municipio;

f) O incumprimento grave das obrigacbes e responsabilidades do arrendatario e dos seus deveres,
constantes do presente Contrato e das demais condicOes e regras constantes do seu clausulado, bem
como das disposigdes legais aplicaveis.

2 - Para além do decurso do prazo, constitui causa de caducidade do presente contrato o resgate por parte do

Municipio de Espinho, nos termos do previsto no contrato.

Vigésima Quinta
Nos termos do previsto no n.% 1 do artigo 64.° do Decreto-Lei n.°2 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico do
patriménio imobilidrio publico; na redacdo atual), o Municipio pode, mediante deliberacdo da Camara Municipal,
denunciar o contrato de arrendamento antes do termo do prazo ou da sua renovacdo, sem dependéncia de agdo
judicial, quando o imdvel se destine a instalacdo e ao funcionamento dos seus servicos ou a outros fins de

interesse publico, com a salvaguarda do previsto no artigo 65.° do referido diploma legal.

Vigésima Sexta
Findo o arrendamento, e independentemente da causa da sua cessagao, o arrendatario ndo podera alegar o
direito de retencdo em relacdo a quaisquer obras e benfeitorias que tenha executado e nao tera direito a qualquer

indemnizagao ou compensagao.

Vigésima Sétima
As partes convencionam, para efeitos de quaisquer notificacdes e comunicagdes como domicilio postal as moradas
das respetivas sedes (ou domicilio no caso de ser pessoa singular), e que constardo melhor identificadas no

contrato.

Vigésima Oitava
1 - Ao arrendamento objeto do presente contrato é aplicavel a lei civil, com excecdo do disposto nos artigos 64.°
a 66.0 do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (regime juridico do patrimdnio imobilidrio publico; na redagao
atual).
2 - Em tudo o que o presente contrato for omisso, regerdo as condicdes do procedimento de hasta publica que

antecedeu a atribuigdo do arrendamento e a legislagdo aplicavel.

Vigésima Nona
1 - As partes comprometem-se a resolver todos os conflitos emergentes da execugao do presente contrato de
forma amigavel e dialogante.
2 - Para a resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia dos tribunais da

area territorial do concelho de Espinho, com expressa renlncia a qualquer outro.
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Anexo II - Plantas do Imdvel (planta de localizagdo e planta do edificio).

Aprovado por deliberacdo da Camara Municipal de Espinho em sua reunido ordinaria de 18 de margo de 2024.
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Predsgo Posicional da salda gréfica: 1,13m

Equidistancia das curvas de nive): Sm

Entidade Produtora & data de edigio: Municipia, EM., S.A., em 2011

Exalidao Posicional: pianimetria
Exatidao Temética
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Departamento de Planeamento e Desenvolvimento Local
Divis3o de Estudos e Planeamento

Direloa da Departamento 5 Amta. Glaudia Quaresma Fidalgo

Topografia B ‘Camilo Roncha
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Escola E.B.1 da Bouga
Rua das Escolas n® 131 Freguesia de Paramos
Topografia
substituido peio n.%: folha nimero
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Planta do rés do chao
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Legenda:

- Entrada sul

- Sala

- Sala

- Entrada norte

- Sala Polivalente

- Antecamara

- Instalagbes Sanitarias

- Instalagbes Sanitarias / Distribuicdo
- Instalagbes Sanitarias

- Instalagdes Sanitarias

- Instalagbes Sanitarias

- Instalagdes Sanitarias / Duche
- Sala

- Hall de distribuigéo sul

- Sala

- Sala

- Hall de distribuigdo norte

Area de Implantacdo do Rés do Chdo da Escola

Area de Implantago do Andar da Escola

287.00 m2
175.00 m2

EX. ESCOLA E. B. 1 DA BOUCA

RUA DAS ESCOLAS, N°131 - PARAMOS - ESPINHO

Departamento de Planeamento e Desenvolvimento Local
Divisdo de Estudos e Planeamento

ARQUITETURA - Plantas

Diretor de Departamento

Chefe de Divisdo

Autor do Projeto

substituido pelo n.°: folha numero
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