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PREAMBULO

Nos termos da Constituicdo da Republica Portuguesa (artigo 65.2) é definido um direito geral a
habitacdao, consagrando-se que incumbe ao Estado em parceria com as autarquias locais promover a
construgdo de habitagOes sociais. De acordo com o Regime Juridico das Autarquias Locais (aprovado
pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro), mais precisamente nos termos conjugados das alineas i) e
h) do n.° 2 do seu artigo 23.° e da alinea v) do n.2 1 do artigo 33.°, 0s municipios possuem
atribuicdes e competéncias em matéria de habitagdo social, particularmente vocacionada para prestar
apoio a pessoas em situacao de vulnerabilidade, cabendo-lhes a sua promogao e a respetiva gestao do

parque habitacional e sua utilizacao pelos moradores.

O Municipio de Espinho definiu como prioridade estratégica para a acdo social, o esforco da intervengao
social, patrimonial e regulamentar no seu parque habitacional, sendo por isso necessaria a definigao
das regras e procedimentos de atribuicdo e gestdo da utilizagdo das habitagdes. A estratégia de
intervencdo municipal neste ambito assenta no principio de que a atuagcdo dos Municipios e entidades
publicas no dominio da habitacdo social, enquanto prestacdao ou apoio social de natureza publica,
consiste numa resposta de carater especial, transitorio e temporario, em face de uma determinada
situacdo conjuntural de um dado agregado familiar, como garantia que essa familia se pode organizar

com vista a sua autonomizacdo, nomeadamente a nivel habitacional.

Para que a atuacdo publica, e em particular dos municipios, no dominio da habitacdo social, seja justa,
proporcional e equitativa, respeitando assim os principios consagrados na Constituicdo, torna-se
necessario que o modelo de intervencdo municipal no que respeita a habitacdo social seja
acompanhado de um corpo de regras estruturado e transparente que defina as duas vertentes deste
dominio: a atribuicdo do fogo e a gestdao e acompanhamento da utilizagdo das habitacdes pelos

titulares da ocupacao e respetivos agregados.

Neste dmbito, encontramo-nos perante uma relagdo de direito administrativo, especial, diferente da
comum relacdo de locacao de direito privado, consistindo as atribuicbes destes fogos em
arrendamentos de habitagdo social em regime de renda apoiada. Esta relagdo entre Municipio e
titulares de ocupacdo do fogo e demais moradores encontra-se subordinada a uma ldgica e principios

de direito administrativo, porquanto a atuacdo desta autarquia surge revestida de poderes de
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autoridade e garantisticos, sendo a razdao de ser da atribuicdo do fogo a garantia, com carater
temporario e transitério, de uma solugdo habitacional para aqueles agregados que se encontrem em
situacdo de grave caréncia, nomeadamente por ndo possuirem condicdes econdémicas, ou outras,
suficientes para prover outra solugdao habitacional. Constituindo, dessa forma, a atribuicdao e utilizagao

de uma habitacdo uma natureza e substrato de prestagdo social publica.

Com efeito, e nos termos constitucional e legalmente vigentes, a politica autarquica de habitagdo social
deve consubstanciar-se num apoio orientado para a valorizacao da qualidade de vida e para a melhoria
da qualidade habitacional da sua populagdo, apoiando os municipes que se encontrem em situacao de
vulnerabilidade e caréncia grave. O que significa que a atribuicdo de habitagdes sociais ndo € um fim
em si mesmo, nem um processo estatico, mas sim um meio para a integracdo daquelas pessoas,
permitindo as familias carenciadas ou em risco de exclusdo social o acesso a uma habitacdo e o

contributo para um processo de autonomizagao e inclusao na sociedade.

Assim, o sistema de atribuicdo e gestdao das habitacGes sociais do Municipio de Espinho assenta num
regime especial de arrendamento social, de natureza administrativa, tendo como base o regime de
renda apoiada. E que se encontra orientado pela referida logica da habitacdo social como prestagdo
social publica, implicando que a intervengdo do Municipio sera estruturada e sustentada num
diagndstico e acompanhamento social pelos seus servicos, com vista a capacitagdo do agregado
familiar. Neste processo, e para tal, o Municipio promover a articulagdo e intervencdo de servicos e
entidades estaduais e ndo-governamentais com competéncia e atividade no territério concelhio, para
que o projeto de vida dessas familias seja participado e objeto de uma intervencdo multipla, que

harmonize e integre diferentes prestagoes e apoios de ambito social ou assistencial.

E, portanto, com base nestes principios e pressupostos que foi construido o presente regulamento e
gue se organizou a estratégia e o modelo de intervengdo do Municipio de Espinho na gestdo do seu
parque de habitagdo social. Constituindo um corolario fundamental deste instrumento normativo o
paradigma de que a atribuicdo e acompanhamento da utilizacdo das habitagdes sociais pressupde
sempre uma adequacgdo do grau de expectativa e de exigéncia ao agregado em questdo, definindo-se

como fim ultimo da intervengdo a autonomizagao da familia.

O presente regulamento resulta de um aturado trabalho de reflexdao, partindo do conhecimento de
causa e trabalho de campo dos servigos de agao social da Camara Municipal de Espinho, procurando
abranger as principais questSes suscitadas pela matéria em causa. Sendo um esforco de
regulamentacdo de uma matéria que carece de intervengdo do legislador nacional, assenta por isso
este regulamento nos principios e regras conjugados dos diversos diplomas dispersos que contém

normas aplicaveis a arrendamentos de habitagdo social e em regime de renda apoiada.
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Tratando-se de um instrumento regulamentar com eficacia externa a respetiva competéncia para
aprovacao do presente regulamento pertence a Assembleia Municipal de Espinho, conforme o fixado na
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. Sendo competéncia da
Camara Municipal de Espinho elaborar e submeter a aprovacao do d6rgdo executivo os projetos de

regulamentos externos do municipio.

Com vista ao cumprimento do disposto no artigo 118.2/1 do Cddigo do Procedimento Administrativo, a
presente proposta de regulamento, apds a sua aprovacao pela Camara Municipal, sera submetida a
apreciacao discussdao publica pelo periodo de 30 dias Uteis, remetendo-se os contributos que sejam
apresentados a Assembleia Municipal de Espinho, para consideracdo no ambito do processo de
elaboragdo e aprovacao deste instrumento regulamentar municipal, de acordo com o respetivo quadro

de competéncias do 6rgdo deliberativo do municipio.

Tendo presente o acima considerado, e para uma prossecugdo normalizada, responsavel e
responsabilizante dos principios e normas legais aplicaveis, os procedimentos de atribuicdo e gestdo
social e patrimonial do parque de habitacdo social propriedade do Municipio de Espinho e as relagdes
de utilizacdo e ocupacédo dos fogos de habitagdo social, reger-se-do pelos termos, principios, condigoes
e regras plasmados no “Regulamento de Habitacdo Social do Municipio de Espinho” cujo presente
projeto é elaborado ao abrigo e nos termos das seguintes disposicdes legais habilitantes: dos artigos
112.9/8 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa; do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio; da
Portaria n.© 288/83, de 17 de margo; da Lei n® 21/2009, de 20 de maio; dos artigos 23.9/2, als. h) e
i), 25.9/1, al. g) e 33.9/1, al. k) da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro; e ainda, ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 797/76 de 6 e novembro (regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.°© 50/77, de 1
de agosto), e da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro (alterada pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de
dezembro, e pela Lei n.© 3-B/2010, de 28 de abril); propondo a Camara Municipal de Espinho, nos
termos do disposto na primeira parte da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.°® 75/2013, de 12 de
setembro, a Assembleia Municipal de Espinho que, ao abrigo da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da
referida Lei n.°© 75/2013, de 12 de setembro, aprove o presente Regulamento em projeto e proceda a
sua publicagdo para apreciagao publica e recolha de sugestoes, para efeitos do disposto no artigo 118.°

do Cédigo de Procedimento Administrativo.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 112.9/8 e 241.° da Constituicao
da Republica Portuguesa e dos artigos 23.9/2, al. h) e i), 25.9/1, al. g) e 33.9/1, al. k) da Lei n.°
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75/2013, de 12 de setembro; devidamente conjugados com o previsto no Decreto-Lei n.© 166/93, de 7
de maio, na Portaria n.© 288/83, de 17 de margo, na Lei n.© 21/2009, de 20 de maio, no Decreto-Lei
n.0 797/76 de 6 e novembro (regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.© 50/77, de 1 de agosto) e
na Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro (alterada pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro, e pela
Lei n.0 3-B/2010, de 28 de abril).

Artigo 2.°
Objeto e ambito
1 - O presente Regulamento estabelece o regime de atribuicdo e gestao social e patrimonial do parque
de habitacdo social propriedade do Municipio de Espinho, nomeadamente:

a) Disciplinando e fixando os critérios de atribuicdo das habitacGes sociais, designadamente
definindo as condicGes de acesso e os critérios para selecdo para arrendamento, em regime de
renda apoiada dessas habitagbes e aplica-se a toda a circunscricdo territorial do Municipio de
Espinho.

b) Estabelecendo regras a que obedecem as relacdes de utilizagcdo dos fogos de habitagao social
propriedade do Municipio de Espinho, incluindo as de boa gestdo dos espacos de uso comum
dos prédios de habitagdo do Municipio de Espinho.

2 - O presente Regulamento aplica-se a:

a) Todos os agregados familiares carenciados residentes no concelho de Espinho ha mais de dois
anos, que se encontrem em situacdo habitacional precadria e sem condicGes para proverem
outra habitacao.

b) Aos agregados familiares residentes em habitagado social propriedade do Municipio de Espinho.

3 - Para além dos titulares do direito de ocupagdo dos fogos de habitagdo social do Municipio de
Espinho, também designados de arrendatarios, o presente regulamento aplica-se igualmente a todos
os elementos do respetivo agregado familiar, que ai residam legalmente e com autorizacdo municipal.

4 - O parque de habitacdo social do Municipio de Espinho destina-se a prover alternativa habitacional,
com carater temporario e transitério, a agregados que se encontrem em situagdo de grave caréncia,

nomeadamente por ndo possuirem condicdes econémicas, ou outras, suficientes para prover outra solugdo

habitacional.

Artigo 3.°
Conceitos
Para efeitos do presente Regulamento considera-se:
a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas constituidos pelo requerente ou titular da ocupacdo
do fogo, pelo cénjuge ou pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em condigdes analogas,
pelos parentes ou afins em linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral, bem como pelas

pessoas relativamente as quais, por forca da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite
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diretamente a habitacdo, haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas
gue se encontrem autorizadas pelo municipio a coabitar com o titular da ocupacdo do fogo;

b) Alteracdo da composicdo do agregado familiar: pelo aumento do nimero de elementos do
agregado, por via de: casamento ou unido de facto do titular; nascimento de filhos ou
estabelecimento do vinculo de adogdo. Bem como pela contragao do agregado, por falecimento,
divdrcio ou existéncia de outra alternativa habitacional para algum elemento do agregado;

c) Coabitante: pessoa nao pertencente ao agregado familiar do titular da ocupacao do fogo que se
encontre especialmente autorizada pelo municipio a residir na habitacdo, nos casos
especificamente consignados no presente regulamento; também designado de “morador”;

d) Dependentes: elemento do agregado familiar com menos de 25 anos que nao tenha
rendimentos e que, mesmo sendo maior, possua, comprovadamente, qualquer forma de
incapacidade permanente ou seja considerado inapto para o trabalho ou para angariar meios de
subsisténcia;

e) Direito de ocupacdo: prerrogativa concedida a titulo precario, através de licenga administrativa
emitida sob a forma de alvard ou contrato de arrendamento social em regime de renda
apoiada;

f) Habitacdo Precaria: todo e qualquer tipo de espaco utilizado para fins habitacionais, que no seu
todo ndo retna as condigdes minimas de habitabilidade e salubridade exigidas para o ano da
sua edificacao;

g) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o quantitativo que resulta da divisao por 12 (doze) dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar a data da
determinacdo do valor da renda. Considerando-se, para este, como rendimentos o valor mensal
de todos os salarios e outras remuneragdes do trabalho, incluindo diuturnidades, horas
extraordinarias e subsidios, e ainda o valor de quaisquer pensdes, nomeadamente de reforma,
aposentacao, velhice, invalidez, sobrevivéncia e os provenientes de outras fontes de
rendimento, com excegdo do abono de familia e das prestagdes complementares (conforme n.°
2 do artigo 3.9 do Decreto-Lei n.%2 166/93, de 7 de maio);

h) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): rendimento mensal bruto deduzido de uma quantia igual a
trés décimos da retribuicdo minima mensal garantida, no caso do primeiro dependente e de um
décimo por cada um dos outros dependentes, sendo a dedugdo acrescida de um décimo por
cada dependente que, comprovadamente, possua qualquer forma de incapacidade permanente
(conforme na alinea d) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio);

i) Rendimento “per capita”: o valor do rendimento apds o resultado da diferenca entre o
rendimento mensal liquido e a soma das despesas com habitagdo, salde e educagdo, dividido
pelo nimero de pessoas que compdem o Agregado Familiar. O qual sera calculado com base
nos critérios definidos pelo Instituto da Seguranca Social, de acordo com o manual de

procedimentos para atribuicdo de prestacGes pecuniarias de caracter eventual;
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j) Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG): retribuicdo minima garantida a todos os
trabalhadores, fixada anualmente, nos termos legais aplicaveis;

k) Residéncia permanente: local onde o titular da ocupacdo do fogo e o seu agregado tém organizada e
centralizada a sua vida familiar e social, bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e de
forma duradoura;

I) Sobreocupacdo: capacidade de alojamento da habitacdo inferior a adequada ao agregado familiar que nela
reside;

m) Subocupagdo: capacidade de alojamento da habitagdo superior a adequada ao agregado familiar que nela
reside;

n) Titulares da ocupacédo do fogo: as pessoas que constem dos titulos de atribuicdo do direito de ocupacdo do
fogo de habitagdo social, independentemente da sua modalidade (alvara ou contrato), podendo ser usada
em alternativa a expressdo “arrendatario”;

o) Tipologia adequada: relacdo entre o niUmero de elementos do agregado familiar e o nimero de quartos da
habitacdo;

p) Transmissibilidade: transmissdo do direito de ocupacdo do fogo de um direito do titular para a esfera
juridica de outro, devidamente autorizada pelo municipio, nos termos previstos no presente regulamento e

os demais que resultarem da lei.

CAPITULO II
ATRIBUICAO DE HABITACAO MUNICIPAL

Artigo 4.°
Regime
1 - As habitagGes sociais do Municipio de Espinho sdo atribuidas em regime de arrendamento social,
sujeito ao regime de renda apoiada.
2 - A atribuicdo das habitacdes sociais do Municipio de Espinho é feita a titulo precario e como medida
transitéria de alternativa habitacional destinada aos agregados que nao apresentem condigcGes

econdmicas, ou outras, suficientes para prover solugao habitacional adequada.

Artigo 5.°
Critérios de atribuicao

1 - A atribuigdo do direito a habitagdo social municipal efetiva-se mediante a apreciagao e classificagdo
dos pedidos, apresentados pelos interessados, nos termos previstos no presente regulamento.

2 - A atribuicdo do direito a habitacdo tem por base condicGes de habitabilidade, socioecondémicas e
familiares dos agregados.

3 - N&o é permitida qualquer discriminacdo em fungdo do género, etnia, confissao religiosa, orientagdo
sexual, convicgcdo politica ou ideoldgica dos candidatos, ou qualquer outros motivos atentatérios do

principio da igualdade consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa.
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Artigo 6.°
Condicdes de Acesso a Habitacao Social Municipal

A inscricdo como candidato a habitacdo social no Concelho de Espinho, implica o preenchimento,

cumulativamente, dos seguintes requisitos:

a)
b)
)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

Residir, comprovadamente, no concelho ha dois ou mais anos;

Ser maior de 18 anos;

Ter nacionalidade portuguesa ou qualquer outra nacionalidade desde que com titulo de
residéncia valido e permanente em territorio portugués;

Estar recenseado no concelho ha dois ou mais anos;

Residir em local que ndo relna requisitos minimos de seguranca e salubridade, e que deste
modo ndo satisfaga as necessidades do seu agregado familiar;

O agregado familiar ndo apresenta condicbes econdmicas, ou outras, suficientes para prover
solugao habitacional;

O agregado familiar possua um rendimento per capita inferior ao Indexante de Apoios Sociais
(IAS);

Tendo sido anteriormente arrendatario da CME, € necessario ter decorrido um prazo de trés
anos entre a data da entrega do fogo e o novo pedido de habitacao;

Nenhum dos elementos do agregado familiar possua habitacdo propria ou espago similar com
condicOes para o efeito e/ou usufrua de apoios publicos para fins habitacionais;

Nenhum dos elementos do agregado familiar seja titular de uma habitacdo social atribuida pelo
Municipio de Espinho;

Nenhum elemento que compde o agregado familiar tenha sido arrendatario municipal e a sua
ocupacao da habitagdao tenha cessado nomeadamente: por despejo administrativo, acdo de
despejo, transitada em julgado, abandono ou desisténcia do fogo municipal;

Nenhum elemento que compde o agregado familiar tenha sido identificado como ocupante ilegal

de uma fragao habitacional municipal;

m) Nenhum dos elementos do agregado familiar esteja inscrito para efeitos fiscais, de seguranca

n)

0)

social ou outros, com outro local de residéncia;

Ter esgotado a possibilidade de usufruir de apoios publicos para fins habitacionais (por
exemplo, Porta 65 Jovem, etc.);

Nenhum dos elementos do agregado familiar por opgdo propria tenha beneficiado de uma

indeminizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo social.

Pagina 7 de 50



NORMAS E REGULAMENTOS
ESP|NHO Proposta de Projeto de Codificagdo Data Revisdo

|y CAMARA MUNICIPAL

1 -

“Regulamento de Habitacao Social do
Municipio de Espinho”

Artigo 7.°
Pedido de atribuicao de Habitacdao Social Municipal

O pedido de atribuicido de uma habitacdo social serd formulado em impresso proprio,

disponibilizado pela Camara Municipal de Espinho, o qual deverd ser devidamente preenchido e

assinado pelo representante do agregado familiar.

2-0
a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

j)
k)

)

formulario de inscricdo deve obrigatoriamente ser acompanhado dos seguintes documentos:
Cépia dos documentos de identificacdo e de identificacdo fiscal de todos os elementos do
agregado familiar (Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao/Cédula de Nascimento/ Assento
de Nascimento/ Cartdao de Contribuinte/ Cartao de Segurancga Social);
Copia do cartdo de eleitor e recibo de agua, luz ou arrendamento emitidos em nome do
candidato para comprovacédo da residéncia no concelho de Espinho;
Atestado da Junta de Freguesia comprovativo da composicdao do agregado familiar e tempo de
residéncia no concelho;
Copia do documento de autorizacdo de residéncia ou documento equivalente que habilite o
candidato a permanecer de forma legal em territorio nacional, caso se aplique;
Comprovativo da situacao socioprofissional do candidato e de todos os elementos do agregado
familiar com mais de 16 anos que exercam atividade laboral remunerada; e em situagao de
desemprego, comprovativo de inscricdao no Instituto do Emprego e da Formacgao Profissional
(IEFP);
Comprovativo de todos os rendimentos dos elementos do agregado familiar (remuneracgoes,
pensdes, prestacdo de rendimento social de insercdo, subsidio de desemprego, ..). Nas
situacdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimento por parte do
agregado deve ser apresentado um comprovativo da candidatura a um dos mecanismos de
protecao social;
Declaragao da Autoridade Tributdria e Aduaneira, onde conste a inexisténcia de bens imdveis
em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;
Documentos comprovativos das despesas com habitacdo, salde e educacdo do agregado
familiar;
No caso dos menores sob tutela judicial deve ser entregue comprovativo da regulacdo das
responsabilidades parentais;
Comprovativo da situagdo escolar dos elementos dependentes com idade inferior a 18 anos;
Em caso de elementos do agregado familiar que possuam deficiéncia com grau de incapacidade
geral para o trabalho igual ou superior a 60%, deve ser apresentado atestado médico
comprovativo dessa situacao;
A existéncia de eventuais problemas de salde cronicos deve ser comprovada mediante

declaragdo médica emitida pelos servigos de saude competentes.
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3 - O formulario de candidatura encontra-se disponivel, em suporte digital, na pagina de internet do
Municipio de Espinho (em www.cm-espinho.pt), e no Gabinete de Atendimento Municipal de Espinho,

em suporte papel.

Artigo 8.°
Indeferimento liminar dos processos
1 - Os pedidos serdo liminarmente indeferidos, sempre que o pedido seja ininteligivel ou ndo tenha
sido instruido nos termos e com os elementos fixados pelo presente regulamento.
2 - Os candidatos sao notificados do indeferimento liminar do pedido, e respetivos fundamentos,
através de carta registada com aviso de recegdo, no prazo de 30 dias contados sobre a rececdo do

pedido.

Artigo 9.°

Prova de declaracoes
1 - Com vista apreciacdo dos pedidos, o municipio pode, a todo o tempo, requerer que sejam
prestadas informagdes adicionais bem como mais documentos de suporte, pareceres ou requerer
diligéncias de prova Uteis para o esclarecimento dos factos com interesse para a decisdo, sendo
notificados os interessados por carta registada com aviso de rececdo para proceder a respetiva entrega
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, sob pena de arquivamento do processo.
2 - Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificacdo enviada para o domicilio do
requerente, nao seja por ele reclamada.
3 - A informacao pode ser prestada por escrito ou oralmente.
4 - Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, ainda e a todo o tempo, ser confirmados
pelos servicos municipais junto de qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que
acompanham ou tenham acompanhado a familia.
5 - Quando os servicos entenderem ser pertinente para a analise do pedido, serd agendado
atendimento para recolha de informagdo em falta.
6 - Sempre que se considere pertinente, serd agendada uma visita domicilidria para analise da

situacdo habitacional.

Artigo 10.°
Causas de exclusdo das candidaturas
Para além do referido nos artigos anteriores, sdo critérios de exclusdao das candidaturas:
a) O agregado familiar ter rejeitado anteriormente realojamento no concelho de Espinho ou em
qualquer outro concelho;
b) Um dos elementos do agregado familiar ser descendente de arrendatarios da CME, ter residido

anteriormente com os pais e ter constituido novo nucleo familiar;
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c) O agregado familiar desistir do processo de realojamento;

d) O pedido estar suportado em falsas ou erréneas declaracbes, prestadas com o intuito de, com
base nas mesmas, ver concedido o direito a uma habitacdo socia;

e) O ndo preenchimento dos requisitos de admissdao previstos no presente artigo, € o nao

cumprimento das demais condigdes de acesso fixadas no regulamento.

Artigo 11.°
Causas de indeferimento do pedido
1 - Considera-se o pedido indeferido, quando se verifiqgue uma ou mais das seguintes situagoes:
a) O requerente apds notificacdo, através de carta registada com aviso de recegdo, ndo entregue
os documentos solicitados ou preste os devidos esclarecimentos, dentro do prazos fixados para
o efeito, nos termos do presente regulamento;
b) O requerente e respetivo agregado familiar ndo reinam as condicbes de acesso definidas no
presente regulamento;
c) O agregado familiar possua um rendimento per capita igual ou superior ao Indexante de Apoios
Sociais (IAS).
2 - O requerente, no prazo maximo de 30 dias, a contar da rececdo do pedido, sera notificado da
decisao de indeferimento do pedido, e respetivos fundamentos da mesma, através de carta registada
com aviso de recegdo, sendo-lhe garantido o exercicio do direito de audiéncia prévia de interessado,

nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 12.°

Apreciacao e selegdao dos pedidos
1 - Uma vez admitidos, nos termos dos artigos anteriores, cada pedido serd objeto de analise e
apreciacao de acordo com os critérios de selegdo resultante da aplicagdo da matriz de célculo da
respetiva taxa de priorizacao constante no Anexo I do presente regulamento, e consoante a respetiva
ponderagao.
2 - Caso exista mais de um pedido com a mesma pontuagdo e ndo existam habitagdes em numero
suficiente para atribuicdo, a decisdo de atribuicdo devera reger-se pelos critérios de prioridade
elencados no nimero seguinte.
3 - Para efeitos da selecdo dos pedidos de atribuigdo de habitacdo social do municipio, sdo utilizados os
seguintes critérios de prioridade:

1.9 Agregado familiar inscrito no Programa PER, nomeadamente que mantenha a residéncia em
mas condigdes de habitabilidade e que ndo apresente condicbes econdmicas para fazer face a
situacao;

2.9 Agregado familiar com menores em perigo, sinalizado pelo Tribunal Judicial de Espinho,
nomeadamente por residir em mas condicbes de habitabilidade e ndo apresentar condicdes

econdmicas para fazer face a situagao;
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3.9 Agregado familiar com menores em perigo, sinalizado pela CPCJ, nomeadamente por residir em
mas condicGes de habitabilidade e ndo apresentar condigdes econdmicas para fazer face a
situacdo;

4.0 Agregado familiar com processo judicial, de acao de despejo ou outra natureza, a decorrer ou
transitado em julgado pelo tribunal e com realojamento solicitado por este 6rgao;

5.9 Data de entrada do pedido.

Artigo 13.°

Lista de hierarquizacao dos pedidos
1 - A CME, através dos seus servicos, mantera organizada uma lista nominativa e dindmica de
candidatos as habitagGes sociais municipais, que sera permanentemente atualizada em funcdo das
candidaturas que forem sendo apresentadas e dos alojamentos e realojamentos que forem sendo
efetuados, sempre que se verifiqgue a existéncia de uma habitacdo disponivel, com condigdes de
habitabilidade e apta a atribuicdo imediata.
2 - Depois de admitidos, e consoante a ponderagdo obtida em resultado da aplicacdo dos critérios de
selecdo e classificacdo, bem como das regras de prioridade, previstos no numero anterior, 0s
agregados familiares candidatos serao inscritos numa lista de hierarquizagdao dos pedidos.
3 - A lista referida no nimero anterior € composta pelos pedidos, respetiva taxa de priorizacdo por
ordem decrescente, conforme aplicagdo da matriz de calculo (cf. Anexo I), e a indicacdo das tipologias
adequadas a cada agregado familiar, conforme o definido no artigo anterior.
4 - A CME criarda um dispositivo que permita divulgar online, no sitio do Municipio de Espinho a
informacgao atualizada dos pedidos de habitacdo social, sem prejuizo da protecdao de dados pessoais ao

abrigo da lei, ordenados de acordo com a sua prioridade e identificados por nimero de processo.

Artigo 14.°

Gestao da lista de candidatos e respostas aos pedidos
1 - Os agregados familiares admitidos serdo inscritos na lista de candidatos, prevista no artigo
anterior, sendo disso notificados por escrito.
2 - As candidaturas ja admitidas poderdo, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha a constatar a
existéncia de algum dos impedimentos previstos nos nimeros anteriores.
3 - A decisdo de nao admissdao ou de exclusdo de candidatura serd notificada aos candidatos,
acompanhada da respetiva fundamentacao.
4 - Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a revalidacdo ou atualizagdo da
candidatura.
5 - As habitagbes municipais que sejam desocupadas devem, sempre que possivel, ser atribuidas no
prazo maximo de 30 dias Uteis, contados a partir do momento em que se encontrem disponiveis e com

condicdes de habitabilidade.
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Artigo 15.°
Validade dos pedidos
1 - As candidaturas admitidas e respetiva classificagdo serdo validas por um periodo de dois anos, a
contar da data de apresentagdo do pedido.
2 - Verificando-se alteracGes a candidatura apresentada - nomeadamente por alteracdo de residéncia,
composicdo do agregado familiar, valor dos rendimentos, entre outros - é obrigacdo do candidato
informar a CME, dos dados atualizados, através do preenchimento de formulario adequado, para que o
processo se mantenha sempre atualizado.
3 - Decorrido o prazo de dois anos de apresentacao do pedido, e caso se mantenham as circunstancias
e condigdes que justificaram o mesmo, este podera ser renovado, mediante iniciativa do representante

do agregado, com apresentacdao de nova candidatura.

Artigo 16.°
Regime de excecao
1 - N3do serdo aplicados os critérios definidos anteriormente quando relevante motivo de interesse
publico, devidamente fundamentado, justifique o alojamento urgente e prioritario, e se sobreponha a
sua ponderagdao, homeadamente:

a) Agregado familiar em situacdo de emergéncia social, motivada por inundagdes, incéndios ou
outras catastrofes de origem natural ou humana, bem como outras situacGes relevantes
abrangidas pelo conceito;

b) Agregado familiar com necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas de
responsabilidade municipal, obras de interesse municipal ou outras situacdes impostas pela
legislacdo em vigor;

c) Agregado familiar residente em edificios municipais em risco de ruina.

2 - A competéncia para acionar a atribuicdo de habitagdo referida nas alineas a) a c) do numero

anterior é da Camara Municipal, enquanto érgdo executivo do Municipio de Espinho.

Artigo 17.°
Atribuicao de Habitagao Social Municipal
1 - A habitagdo a atribuir a cada agregado sera a adequada a composicdo do agregado familiar tendo
em conta os seguintes critérios:
a) T0 a T1 - Individuo isolado ou casal sem filhos;
b) T1 a T2 - Individuo isolado ou casal sem filhos;
c) T2 a T3 - Casal com filhos (de 1 a 3 filhos do mesmo sexo), agregado Monoparental com filhos
(1 a 3 filhos do mesmo sexo), casal sem filhos e outro/s elemento/s do agregado familiar
(irmdo, pais, etc.);
d) T3 a T4/T4 duplex - Casal com filhos (2 ou mais filhos de sexo diferente, ou mais de 3 filhos do

mesmo sexo), casal com filhos e outro elemento adulto;
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e) T4/ T4 duplex - Familias numerosas, familias alargadas ou extensas (varios nucleos familiares).
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se habitacdo adequada as necessidades do
agregado familiar, aquela que em relagdo a composicdo do agregado familiar se posicione entre o
maximo e o minimo previsto de modo que ndo se verifique situacdo de sobreocupacdao ou
subocupacao.
3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior do presente artigo, a titulo excecional e caso se
verifique falta de disponibilidade de habitagdes compativeis, podera ser atribuida uma habitacdo com
tipologia ndo correspondente ao agregado familiar, desde que a mesma apresente condigbes de
habitabilidade para o acolher e se demonstre adequada para uso como residéncia dos seus elementos,
nos seguintes casos:
a) Para efeitos das situacdes previstas no artigo anterior que justifiqguem o alojamento urgente e
prioritario, motivadas por emergéncia social grave;
b) Em casos especiais devidamente fundamentados que, por razées ligadas a mobilidade, salde ou
carateristicas especificas do agregado, se justifique a atribuicdo de uma habitacdo com tipologia

diferente.

Artigo 18.°

Forma da atribuicao
1 - A atribuicdo das habitagdes sociais do municipio é feita mediante despacho do Presidente da
Camara ou do Vereador com competéncias delegadas para o efeito, devidamente fundamentado com
base em proposta técnica dos servicos, em conformidade com nas regras definidas no presente
regulamento.
2 - A atribuicdo de habitagdo social municipal, e a sua aceitacdo pelo agregado familiar, formaliza-se
mediante a outorga entre o Municipio e os representantes do agregado do respetivo titulo de ocupagéo
do fogo de habitagdo social municipal.
3 - Os titulos de ocupacao das habitagdes sociais do municipio podem revestir a forma de contrato de
arrendamento ou alvarad de atribuicdo de habitacdo social, com natureza, efeitos e validades
equivalentes, assumindo estes titulos natureza de instrumento de direito administrativo.
4 - Os titulos de ocupacao das habitagdes sociais do municipio ficam sujeitos as normas e condigoes
resultantes do presente regulamento, encontrando-se ainda sujeitos as regras do regime de renda
apoiada e as demais aplicaveis em matéria de habitacdo social de entidades publicas, bem como as

regras aplicaveis aos atos e contratos administrativos.

Artigo 19.°
Vigéncia da atribuicao
1 - Os titulos de ocupagdo das habitagGes sociais do municipio sdo realizados com periodo de vigéncia

de dois anos, considerando-se automaticamente renovados, no seu termo, por sucessivos periodos de
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um ano, sem prejuizo do previsto nos nimeros seguintes deste artigo e o demais disposto no presente
regulamento sobre a cessacao da utilizacdo do fogo.

2 - Para as ocupacgoes de habitagGes sociais cujo titulo preveja periodos de vigéncia ou de renovagao
diverso dos previstos no ponto anterior, serdo observados os ai indicados.

3 - O Municipio de Espinho pode obstar a renovacdo da atribuicdo através de comunicagdo de oposigao
a renovacao, a enviar aos titulares da ocupagdo do fogo com a antecedéncia minima de 60 dias, com
base nos fundamentos e motivos previstos no presente regulamento para efeitos de resolucao do titulo
e determinar a cessagao da utilizagao do fogo.

4 - A antecedéncia a que se refere o nUmero anterior reporta-se ao termo do prazo de duragao inicial
do contrato ou da sua renovagao.

5 - A nao renovacgao da atribuicdao, nos termos do previsto no presente artigo, constitui causa de
caducidade do direito de ocupacao do fogo.

6 - Constitui igualmente causa de caducidade do direito de ocupacdo do fogo, o fim da vigéncia da
atribuicdo, pelo seu decurso, quando nao se encontrar prevista a possibilidade da respetiva renovagao.
7 - Sempre que for detetada uma situagdo que constituia fundamento de oposicdo a renovagdo da
atribuicdo, o Municipio desencadeia o respetivo procedimento nos termos do presente artigo,
devidamente conjugado com as demais normas do presente regulamento e com o consagrado no

Codigo do Procedimento Administrativo, para efeitos da cessagdao da ocupacdo e entrega do fogo.

Artigo 20.°
Gestdo das habitagcdes devolutas

1 - O Municipio de Espinho, através dos servigos com competéncias no ambito da gestdo do parque
habitacional, é responsavel pela gestdo e atribuicdo das habitagdes municipais devolutas e disponiveis.
2 - Apéds a reentrada na posse da habitagdo, os servigos municipais competentes atualizam a base de
dados, nomeadamente no que respeita a caraterizacdo e estado de conservacdo do fogo,
desencadeiam o procedimento para a realizacdo das obras que se afigurem como necessarias e
certificam-se de que a mesma se encontra devidamente fechada, de forma a evitar que, até a sua
atribuicdo, a habitacdo venha a ser ocupada a revelia do Municipio.

3 - As habitagGes devolutas inabitaveis e sem viabilidade de recuperacdo para fins sociais devem ser
retiradas da base de dados das habitagdes disponiveis.

4 - E expressamente proibida a ocupacdo abusiva, ilegitima e & revelia do Municipio, das habitacSes
sociais que se encontrem devolutas, ficando os ocupantes sujeitos a despejo administrativo, nos

termos do previsto no artigo 68.° do presente Regulamento.
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CAPITULO III
HABITAGAO SOCIAL

SECCAO I

Das habitacdes e sua ocupacgao

Artigo 21.°

Titularidade
1 - O direito de utilizagdo e ocupagao das habitagles sociais é atribuido aos representantes de cada
agregado familiar, a quem sera entregue a titularidade da ocupagdo do fogo.
2 - Em caso de familiares nucleares, em situagdo de casamento ou de unido de facto, a titularidade é
atribuida a ambos os elementos, constando os mesmos do respetivo titulo de ocupacdo.
3 - Os titulares da ocupacdo do fogo sdo inteiramente responsaveis pela utilizagdo do mesmo pelo seu
agregado, cabendo-lhes igualmente o dever de fazer cumprimento pelos restantes elementos do
agregado das normas legais e regulamentares aplicaveis a utilizagdo da habitagdo e espagos comuns,

nomeadamente as constantes do presente regulamento.

Artigo 22.°

Destino da habitacao
1 - Os fogos de habitacdao social municipal destinam-se a habitacdo permanente e exclusiva dos
titulares da ocupacdo do fogo, também denominados de arrendatarios, e dos elementos que compde o
respetivo agregado familiar inscrito, ndo podendo ser-lhe dado outro fim.
2 - Nas habitacGes é expressamente interdito o exercicio de qualquer atividade industrial comercial ou
de servigos.
3 - A pratica no fogo habitacional de qualquer atividade profissional pelos titulares da ocupagdo, ou por
qualguer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito, pelo
Municipio do Espinho.
4 - A autorizagdo prevista no nimero anterior s6 podera ser concedida quando a atividade pretendida
exercer ndo comprometa o fim primordial da utilizacdo do fogo, previsto no n.° 1 do presente artigo, e
ndo represente prejuizo para a seguranga e salubridade do imdvel ou para a tranquilidade e
comodidade dos vizinhos
5 - O Municipio de Espinho pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagdo que tenha sido
concedida neste ambito, caso o exercicio da atividade admitida em questdo se revele passivel de
constituir prejuizo efetivo nos termos do disposto no nimero anterior.
6 - E expressamente proibida a afetacdo das habitacdes sociais do Municipio de Espinho a usos,
atividades e qualquer tipo de utilizacdo diverso do fim a que se destina, sendo igualmente proibida a

pratica nas habitagbes de qualquer atividade ou praticas ilicitas ou atentatérias da moral e bons

Pagina 15 de 50



NORMAS E REGULAMENTOS

[ I
| =: r:E‘AMS;\I:A|r\[4\quI|—c1|Q Proposta de Pr_ojet~o de - Codificagdo Data Revisdo
“"Regulamento de Habitacao Social do
Municipio de Espinho”

costumes, e igualmente todas aquelas que provoquem incomodidade para os restantes moradores e

perturbacdes para o normal funcionamento do edificio e suas habitagdes.

Artigo 23.°
Ocupacao efetiva
1 - Os titulares da ocupacao do fogo e o respetivo agregado deverdo ocupar a habitacdo que lhes seja
atribuida no prazo de 30 dias ap6s a entrega das respetivas chaves.
2 - A ndo ocupacgdo efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no nimero anterior determinara a
caducidade imediata da atribuicdo e a automadtica exclusdo do agregado da relagdo nominativa
indicada no capitulo anterior, com as demais consequéncias previstas no presente regulamento,
ficando o Municipio de Espinho investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo, se

necessario.

Artigo 24.°

Residéncia permanente
1 - Os titulares da ocupacdo do fogo e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia
permanente na habitagdo que lhes estiver atribuida.
2 - Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde
ele faz a sua vida normal e onde esta organizada e centralizada a sua vida e economia doméstica com
estabilidade e por forma duradoura.
3 - Os titulares da ocupacdo do fogo encontram-se obrigados a comunicar ao Municipio de Espinho
todas as circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitacdo, nomeadamente por
periodos superiores a trinta dias, indicando os respetivos motivos.
4 - Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva no fogo, nos
termos da legislacdo em vigor, quando a habitacdo se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua vida familiar e economia
domeéstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local.
5 - Para efeitos da presuncdo de ndo residéncia permanente e efetiva no fogo, prevista no ndmero
anterior, considera-se ndo existir utilizacdo da habitacdo sempre que os titulares da ocupacao e o seu
agregado, de forma sistematica, ndo pernoitem na habitacdo, nem dela fagam uso como sua residéncia
permanente.
6 - Considera-se, igualmente, que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva no
fogo, quando existir uma nao utilizacdo da habitagdo, nos termos previstos nos pontos anteriores, de
forma interpolada e o agregado faca um uso intermitente do fogo, nomeadamente com auséncias
superiores a dois meses, e sem que os titulares do fogo tenham previamente comunicado ao Municipio
0s motivos de eventual auséncias prolongadas.

7 - Constituem, indicios de ndo residéncia permanente e efetiva no fogo, nomeadamente os seguintes:

Pagina 16 de 50



NORMAS E REGULAMENTOS

[ I
| =: r:E‘AMS;\I:A|r\[4\quI|—c1|Q Proposta de Pr_ojet~o de - Codificagdo Data Revisdo
“"Regulamento de Habitacao Social do
Municipio de Espinho”

a) Quando o agregado familiar nunca esteja presente na habitagdo, com auséncia sistematica dos
seus elementos, conforme relatos dos vizinhos ou resultado de tentativas de contacto no local,
em diferentes datas e periodos do dia, pelos servicos municipais ou outras entidades;

b) Auséncia de consumos de agua, eletricidade e/ou gas, por um periodo superior a dois meses;

c) Registo, por um periodo superior a dois meses, de niveis minimos de consumos de agua,
eletricidade e/ou gas nao condicentes com um normal uso habitacional, por exemplo tendo em
conta a média do servigo e do histérico daquela habitacdo;

d) Inexisténcia de contadores de agua, eletricidade e/ou gas referentes a habitagdo em questao;

e) Caixas de correio sistematica e visivelmente lotadas, nomeadamente com publicidade diversa e
com notoria falta de utilizacdo pelo respetivo agregado;

f) Informagdes idoneas recolhidas junto de outros moradores da mesma entrada e/ou do mesmo
Complexo Habitacional, em que os estes referem a ndo residéncia permanente e efetiva no fogo
e a sua ndo utilizacdo, de forma sistematica ou interpolada;

g) Notificagdes por parte da Policia de Seguranca Publica, Tribunais ou outras entidades em que
conste uma morada diferente;

h) Contatos telefénicos sucessivos, em varios dias e a diversas alturas do dia, para o telefone fixo,
caso exista, sem que alguém atenda o telefone;

i) Outras informagdes recolhidas ou fornecidas por entidades e autoridades publicas, que indiciem
ou demonstrem a nao utilizacdo da habitagdao pelo agregado familiar.

8 - Os servicos municipais, quando se encontrarem munidos de indicios ou elementos devidamente
documentados que evidenciem de forma adequada e razoavel que o agregado ndo mantém residéncia
permanente e efetiva no fogo, realizam um relatério da situagdo, de forma detalhada e completa, com
descritivo das diligéncias realizadas e dos indicios apurados e respetiva aplicacdo e subsungdo a
presuncao de ndo residéncia efetiva no fogo prevista no n.° 4 do presente artigo, devidamente
fundamentada.

9 - A ndo residéncia permanente e efetiva no fogo e a sua ndo utilizagdo tém as consequéncias
previstas no presente regulamento, nomeadamente no que respeita a resolugao do titulo e cessagao do

direito de ocupacao do fogo, desencadeando-se o respetivo procedimento para o efeito.

Artigo 25.°
Condicdes gerais de ocupacao de habitacao social municipal
1 - Consideram-se como condigdes gerais de ocupacdo de habitagao social municipal:

a) O titular da ocupacgdo do fogo e o seu cOnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha
mais de dois anos em condicGes analogas, ndo ser proprietario ou coproprietario, nem ter
inscrito para efeitos fiscais, de seguranga social ou outros, outra residéncia;

b) O titular da ocupagao do fogo e o seu cdnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha
mais de dois anos em condicdes analogas ndo usufruirem de apoios financeiros publicos para

fins habitacionais.
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As familias ndo possuirem rendimentos que o calculo da renda apoiada, com base no Decreto-

Lei n.% 166/93, de 7 de maio, ultrapasse o preco técnico da habitacdo arrendada.

2 - A manutengdo do direito a ocupacdo do fogo encontra-se, sempre, condicionada ao preenchimento

dos pressupostos que determinaram a respetiva atribuigdo, bem como dos critérios de atribuicdo de

habitacdes sociais fixados pelo presente regulamento, com as devidas adaptacoes.

3 - A alteragdo dos pressupostos e condigdes de ocupacgao das habitacdes sociais, nos termos do

previsto nos numeros anteriores confere ao Municipio o direito de obstar a renovagdo do titulo de

ocupacao do fogo - em especial, em situagdes de aumento de rendimentos ou recursos do agregado

familiar, encontrando-se o mesmo em condicdes e com possibilidade de encontrar outra solugao

habitacional no mercado imobiliario.

Artigo 26.°

Pessoas que podem residir na habitacdo atribuida

Na habitacdo arrendada, podem residir para além do titular da ocupagao do fogo:

a)

b)

c)

Os elementos que integram o agregado familiar a data da atribuicdo da habitagdo e respetiva
formalizacao;

Pessoa cuja coabitacdo com o titular da ocupacao do fogo seja devidamente autorizada pelo
Municipio de Espinho;

Pessoa relativamente a qual, por forca da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite
diretamente a habitagdo, viva em comunhdo de mesa e habitacdo e tenham estabelecido entre
si uma vivéncia comum de entreajuda e partilha de recursos por razes laborais, escolares,
formacdo profissional ou por motivos de salude, nos termos do Decreto-Lei n.°© 70/2010, de 16

de junho, e da demais legislacdo aplicavel que se encontre em vigor.

Artigo 27.°
Alteracoes do agregado familiar

1 - Qualquer alteracdo na composicao do agregado familiar inscrito tera de ser previamente autorizada

pelo Municipio de Espinho, salvo as modificagdes a seguir indicadas, as quais, em todo caso, terdo

obrigatoriamente de ser comunicadas, por escrito, para atualizagdo:

a)
b)

c)

d)

Nascimento de descendentes do titular da ocupacdo do fogo;

Coénjuge ou membro em unido de facto, quando verificados os requisitos na Lei n.° 7/2011, de
11 de maio;

Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar, salvo do titular da
ocupacao do fogo;

Integracdo, no agregado familiar de pessoas relativamente as quais exista obrigacdo legal de

convivéncia ou de alimentos, devidamente comprovada.
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2 - A comunicagdo a que alude o nimero anterior deve ser acompanhada dos respetivos documentos
comprovativos.

3 - A verificagdo de algumas das situagdes enunciadas no n.° 1 do presente artigo podera determinar a
transferéncia do arrendamento, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia mais adequado a nova composicdo do agregado, caso se verifique
disponibilidade para o efeito no parque habitacional municipal.

4 - Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, considera-se ter existido uma autonomizagao
desses elementos, pelo que os mesmos deverdao prover por uma alternativa habitacional distinta e
fazer cessar a sua utilizagao da habitagao.

5 - Nas situagdes de conflito conjugal, o casal terd que recorrer as instancias legais e judiciais
adequadas para definir o direito a casa de morada da familia, sendo o respetivo titulo de ocupagdo
averbado em conformidade, ndo havendo lugar a desdobramento do agregado familiar.

6 - Nas situacles de cotitularidade, caso se verifigue a morte ou a auséncia definitiva de um dos
titulares, o titulo concentra-se no cotitular que permanece na habitacdo, assumindo este todas as
responsabilidades do arrendamento, e caso ndo pretenda permanecer na habitagdo deve comunicar a
CME e proceder a entrega das chaves, sendo no entanto responsavel por qualquer divida vincenda a
data.

Artigo 28.°

Subarrendamento e hospedagem
1 - Os titulares da ocupagdao do fogo encontram-se, expressamente, proibidos de hospedar,
subarrendar e ceder, total ou parcialmente, seja a que titulo for, a habitacdo social que lhes estiver
atribuida.
2 - E ainda expressamente proibido aos titulares da ocupacdo do fogo permitir a permanéncia na
habitacdo de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar inscrito e nao tenha sido autorizada a
coabitar ou permanecer temporariamente na habitacdo pelo Municipio de Espinho, sob pena de ser
ordenada a desocupacao do fogo ao ocupante abusivo.
3 - Mediante requerimento do titular da ocupacgdo do fogo devidamente fundamentado e por escrito, e
nos termos do previsto pelo presente regulamento, pelo Presidente da Cédmara (ou Vereador com
competéncias delegadas para o efeito) pode ser autorizada a permanéncia na habitagdo de uma
determinada pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar inscrito, por periodo transitério ou
permanente, conforme fixado no artigo seguinte.
4 - A autorizacdo referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido concedida,
podendo ser revogada, por decisao da entidade competente, caso se verifique incumprimento, pelo
autorizado, das obrigacbes impostas aos moradores das habitagdes sociais municipais, nos termos

fixados pelo presente regulamento.
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Artigo 29.°
Autorizacdao de permanéncia temporaria
1 - Quando ndo existam rendas vencidas e ndo pagas e a tipologia do fogo se adequar, podera ser
autorizada, mediante requerimento por escrito e devidamente fundamentado, a permanéncia
temporaria de uma determinada pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, nas seguintes
situagdes:

a) Ascendentes e descendentes do titular da ocupacdo do fogo, que se encontrem em comprovada
situagdo de caréncia habitacional grave e/ou de dependéncia socioecondémica do titular da
ocupacao do fogo;

b) Qualquer parente até ao 2.° grau (pais, filhos, avds, netos e irmdos), em caso de necessidade
impreterivel e urgente de assisténcia ao titular da ocupacdo do fogo, por doenga ou
incapacidade grave;

c) Qualquer parente até ao 2.° grau que se encontrem em situacdo de dependéncia e necessidade
impreterivel e urgente da prestacdo de assisténcia por doenga ou incapacidade grave, desde
gue essa assisténcia se justifique pela auséncia de outros familiares que a prestem.

2 - O periodo de autorizagdo de permanéncia sera fixado por tempo determinado, até ao maximo de
seis meses, devidamente fundamentado consoante o motivo que determina a necessidade de
permanéncia dessa pessoa estranha ao agregado.

3 - Findo o prazo da autorizacdo, esta sera obrigatoriamente reavaliada pelos servigos caso o motivo
que a determinou ainda perdure, sendo que em caso de necessidade de renovacgao da autorizagdao de
permanéncia, a soma dos periodos ndo podera exceder um periodo global correspondente a doze
meses.

4 - Em caso de renovacdo da autorizacdo de permanéncia na habitagdo, nos termos do numero
anterior do presente artigo, os rendimentos do elemento autorizado serdao tidos em consideracdo para
efeitos de calculo de renda apoiada (nos termos do artigo 6.° do Decreto-Lei n.0 166/93, de 7 de
maio) a partir da renovacao.

5 - A autorizacdo de permanéncia prevista no presente artigo podera, mediante requerimento
fundamentado dos interessados, ser convertida em autorizagdao de coabitacao, nos termos do artigo
seguinte, desde que a necessidade de permanéncia se tenha, comprovadamente, convertido numa
situacdo definitiva e imperiosa e seja adequada a tipologia da habitacdo

6 - A verificacdo da permanéncia na habitacdo de elemento ndo autorizado, cujo termo do prazo de
autorizacdo ja findou ou cuja situacdo que motiva a permanéncia tenha cessado, determina o
pagamento do montante da renda técnica pelos arrendatarios, sem prejuizo de em caso de

reincidéncia, determinar a resolucdo do contrato de arrendamento.
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Artigo 30.°

Coabitacao
1 - S6 sdao admitidos os casos de coabitacdo expressamente previstos no presente regulamento,
nomeadamente no artigo anterior, e que se encontrem devidamente autorizados pelo municipio.
2 - Os rendimentos do coabitante sdo tidos em consideragdo, para efeitos de calculo da renda - a partir
da data da autorizacdo de coabitacdo - e reavaliagdo da mesma, quando aplicavel.
3 - Quando o agregado familiar tiver sido realojado em situacao de monoparentalidade, o titular da
ocupacao do fogo sé poderd requerer a coabitacdo de companheiro depois de decorrido um ano
completo apds o inicio do arrendamento.
4 - Todos os pedidos de integragdo ou indicacdo de saida de elementos em situacdo de coabitacdo,

devem obrigatoriamente ser comunicados por escrito a CME.

SECCAO II

Rendas

Artigo 31.°

Regime de renda
1 - Todas as habitagOes sociais propriedade do Municipio de Espinho serdo abrangidas pelo regime de
renda apoiada (aprovado pelo Decreto-Lei n.© 166/93, de 7 de maio).
2 - A renda corresponde a uma prestagdo pecuniaria mensal, calculada nos termos do Decreto-Lei n.°
166/93, de 7 de maio, e em conformidade com a demais legislagdo aplicavel.
3 - Para determinacdo do valor da renda apoiada os agregados terao de declarar anualmente os
rendimentos de todos os elementos do agregado.
4 - Quando em funcdo da férmula a aplicar o valor da renda ndo corresponda a uma quantia certa em
euros, a mesma €&, nos termos da lei, arredondada para a unidade de euro imediatamente superior.
5 - O valor da renda nao pode exceder o valor do prego técnico do fogo, nem ser inferior a 2% do
Indexante dos Apoios Sociais (IAS), conforme determinado pela Cadmara Municipal de Espinho por
deliberagao tomada em sua reunido de 7 de fevereiro 2014.
6 - O preco técnico é calculado nos mesmos termos em que o é a renda condicionada, de acordo com
regime do Decreto-Lei n.© 329-A/2000, de 22 de dezembro, e legislagdo complementar.
7 - O precgo técnico atualiza-se anual e automaticamente pela aplicagdo do coeficiente de atualizagao

dos contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.

Artigo 32.°
Atualizacdao da renda

1 - A CME atualiza bienalmente a renda de acordo com os rendimentos do agregado familiar residente

na habitacao.
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2 - Para efeitos de atualizagdo da renda sera tida em consideracdo a avaliagcdo do estado de
conservagao, sendo considerados os niveis de conservagdo previstos na legislagdo.

3 - Nas situagdes em que da vistoria técnica a habitacdo, resultar um coeficiente de conservagdo
“mau” ou “péssimo”, por razdoes ndo imputaveis ao titular da ocupacdao do fogo ou ao seu agregado
familiar, ndo ha lugar a atualizagdo da renda, nos termos do nimero anterior.

4 - Nos anos intercalares, a atualizagdo da renda é feita anual e automaticamente com base na
variagdo percentual para esse ano da retribuicdo minima garantida, nos termos da lei.

5 - O valor da renda so6 podera vir a ser reavaliado decorrido um prazo de seis meses apos a o inicio do

arrendamento ou de anterior reavaliacdo da renda.

Artigo 33.°

Procedimento de atualizacao da renda
1 - Para atualizacdo do valor da renda, os titulares da ocupacdao do fogo encontram-se obrigados a
declarar a CME os rendimentos do agregado familiar, impreterivelmente até dia 30 do més de junho do
ano anterior ao da referida atualizacao.
2 - Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, a CME pode a todo o tempo solicitar quaisquer
documentos e esclarecimentos necessarios para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos processos.
3 - O incumprimento do disposto no numero anterior quer por falta de declaragdo quer por falsa
declaragdo de rendimentos, determina a reavaliagdo da renda para o valor do preco técnico, sem
prejuizo de constituir fundamento de resolucdo do contrato de arrendamento, nos termos da lei e do
presente regulamento.
4 - A prestacao de falsas declaragGes implica as consequéncias previstas no presente regulamento,
bem como as demais decorrentes da lei em geral, nomeadamente para efeitos de responsabilidade

criminal do declarante.

Artigo 34.°
Alteracao da renda

1 - A renda pode ser reajustada a todo o tempo, a pedido do titular da ocupacdao do fogo ou por
iniciativa do Municipio de Espinho sempre que se verifique uma alteracdo (aumento ou reducdo) de
pelo menos 25% do valor do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo que do
reajustamento podera resultar uma alteragao do valor da renda em alta ou em baixa.
2 - Para efeitos do previsto no numero anterior, é condicdo para o reajuste da renda em baixa, a
alteracao do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, resultante das seguintes situagdes
devidamente comprovadas:

a) Morte de um dos membros do agregado familiar;

b) Invalidez permanente e absoluta de um dos membros do agregado familiar, geradora de

incapacidade de angariar meios de subsisténcia e que determine uma reducdo dos rendimentos

auferidos pelo agregado;
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c) Desemprego de um dos membros do agregado familiar;

d) Divdrcio e separagao judicial de pessoas e bens ou cessacdao da unidao de facto;

e) Alteracdo da composicao do agregado familiar, nomeadamente no que respeita ao nimero de

dependentes.

3 - A situacdo de desemprego, para efeitos do previsto no n.° 2 do presente artigo, devera ser objeto
de confirmagdo a cada seis meses, mediante apresentagdo dos respetivos documentos comprovativos,
sob pena de aplicacdo da renda anteriormente vigente a data do reajustamento.
4 - A prestacao de falsas declaragGes implica as consequéncias previstas no presente regulamento,
bem como as demais decorrentes da lei em geral, nomeadamente para efeitos de responsabilidade
criminal do declarante.

Artigo 35.°
Presuncao de rendimentos
1 - Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto, temporario ou
variavel e ndo haja prova documental que justifiqgue essa natureza, presume-se que o agregado
familiar aufere um rendimento superior ao declarado, sempre que:
a) Um dos membros exerga atividade que publica e notoriamente produza rendimentos superiores
aos declarados e/ou;
b) Patenteie, possua ou detenha bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo compativeis com a
sua declaracgao.
2 - A presuncao referida no numero anterior é refutdvel mediante a apresentacdo de prova em
contrario por parte do titular da ocupacgdo do fogo, no prazo de dez dias Uteis.
3 - Para efeitos do previsto na alinea b) do n.© 1 do presente artigo, os servicos municipais
competentes elaboram relatério técnico apresentando os respetivos factos e indicios.
4 - A presuncao do rendimento mensal bruto do agregado familiar tem como indicador o valor da
Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG), que se encontre em vigor, e sera indexada a RMMG por
fragbes com intervalos de 25%.
5 - No caso de existéncia de indicios de auséncia total de rendimentos, aplica-se o valor da renda
minima, devendo a CME proceder ao encaminhamento da situagdo para as entidades de assisténcia e

acgao social competentes.

Artigo 36.°
Comunicacao
A CME deve, com antecedéncia minima de 30 dias, comunicar por escrito, aos arrendatarios, qualquer

alteracdo do valor da renda apoiada, do prego técnico e respetiva comparticipagdo do municipio.
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Artigo 37.°
Pagamento da renda

1 - A renda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita e deve ser paga até ao oitavo dia subsequente,
nos termos contratualmente previstos no respetivo titulo.
2 - O pagamento ¢é efetuado no gabinete de Atendimento ao Municipe de Espinho (AME) ou nos demais
servicos municipais designados para o efeito.
3 - Quando a renda nao for paga no prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, os titulares da
ocupacao do fogo dispdem de quinze dias para efetuar o seu pagamento aumentado de 15% sobre o
respetivo montante, nos termos contratualmente previstos no respetivo titulo.
4 - Decorrido o prazo do niumero anterior, os titulares da ocupacdao do fogo encontram-se em situagéo

de incumprimento do pagamento da renda.

Artigo 38.°

Incumprimento do dever de pagamento das rendas
1 - Existindo incumprimento do dever de pagamento da renda, o Municipio de Espinho encontra-se no
direito de determinar, aos respetivos titulares, a cessacdao da utilizagdo do fogo, nos termos previstos
no presente regulamento nos termos contratualmente previstos no respetivo titulo.
2 - Os titulares da ocupagdo do fogo podem, nos termos contratualmente previstos no respetivo titulo,
podem obstar ao exercicio do direito do Municipio de determinar a cessagdo da utilizagdo do fogo,
devendo para tal realizar, de forma integral e num Unica tranche, o pagamento das rendas em atraso
acrescido de uma indemnizagdo no montante igual a metade (50%) do valor das rendas devidas e
ainda ndo pagas.
3 - Encontrando-se em situacao de incumprimento, os titulares da ocupacao do fogo sdao encaminhados
para um processo de avaliacdo social, através dos servigos municipais competentes, o qual sera
iniciado independentemente da existéncia de um pedido expresso dos arrendatarios em causa.
4 - O processo de avaliacdo social previsto no numero anterior ndo tem qualquer efeito suspensivo do

incumprimento do dever de pagamento das rendas.

SECGCAO I1I

Transmissao

Artigo 39.°
Transmissao da titularidade de ocupacao do fogo
1 - A titularidade da ocupacdo do fogo s6 poderd ser objeto de transmissdo mediante autorizagao
expressa, e por escrito, do Municipio de Espinho.
2 - A transmissdo da titularidade do fogo s6 é admitida nas seguintes situagoes:
a) Divorcio, separacdo judicial de pessoas e bens ou cessacdo da situagdo de unido de facto;

b) Morte de um dos titulares;
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c) Auséncia permanente e definitiva de um dos titulares da ocupacdao do fogo, bem como a sua
incapacidade.

3 - A transmissdo da titularidade do fogo é feita nos termos e com as condigdes previstas nos artigos
seguintes.
4 - A transmissao da titularidade da ocupagdo do fogo implica a transmissao de todos os direitos,
obrigagcdes e competéncias a ela inerentes, e é formalizada através da realizacdo de averbamento ao
respetivo titulo.
5 - O direito a transmissao do contrato de arrendamento, ndo se verifica se o titular desse direito foi
possuidor de casa prépria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser
utilizada de imediato.
6 - A transmissdo da titularidade da ocupagdo do fogo ficara dependente do resultado da avaliagdo da
caréncia econémica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada apenas quando se
mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissado e os requisitos de atribuicdo e
manutencdo da habitacdo, nos termos do presente regulamento.
7 - Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados deverdo apresentar a CME os
respetivos comprovativos da situacdo que alegam, no prazo maximo de trinta dias a contar da
ocorréncia.
8 - No caso de cotitularidades nunca havera lugar a transmissdo enquanto sobreviver um dos
cotitulares, havendo, contudo, e verificando-se uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente

artigo, averbamento ao titulo de ocupagdo para atualizacdo do mesmo em conformidade.

Artigo 40.°

Transmissao em vida para o conjuge ou pessoa em uniao de facto
1 - Incidindo o arrendamento sobre casa de morada de familia, o seu destino &€, em caso de divorcio ou
de separacao judicial de pessoas e bens, decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela
transmissao ou pela concentracdao a favor de um deles.
2 - O disposto no ponto anterior é aplicavel com as devidas adaptacbes aos titulares da ocupagdo do
fogo que se encontrem em situacdo de unido de facto, nos termos do previsto na lei, em caso da
cessacao da respetiva unido de facto.
3 - Na falta de acordo, e em ambos 0s caos previstos nos niumeros anteriores, cabe ao tribunal decidir,
tendo em conta a necessidade de cada um, os interesses dos filhos e outros fatores relevantes.
4 - O Municipio de Espinho deve aguardar a notificacdo oficiosa da decisdo de transmissdo ou de
concentracdo acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do registo civil, ou a decisao

judicial a elas relativa a fim de proceder em conformidade.
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Artigo 41.°
Transmissao por morte

1 - O arrendamento para habitacdo ndo caduca por morte do titular da ocupacgao do fogo quando lhe
sobreviva conjuge com residéncia na habitacdo ou pessoa que pessoa que vivesse com o titular em
unido de facto e ha mais de um ano, sendo nesse caso a titularidade da habitacdo objeto de
transmissdo para a pessoa em causa.

2 - Em caso de morte do titular da ocupacdo do fogo, e na falta das pessoas indicadas no ponto
anterior, o Municipio de Espinho pode autorizar, excecionalmente e, por uma Unica vez, a transmissao
da titularidade do fogo para elemento do agregado familiar maior de idade, devidamente inscrito desde
o inicio da atribuicdo, desde que relina as condigdes de atribuicdo e manutengdo da titularidade do
fogo, nos termos do previsto no presente regulamento.

3 - Para efeitos do previsto na alinea b) do nimero anterior, havendo varias pessoas com direito a
transmissdao em igualdade de circunsténcias, a titularidade do fogo transmite-se para o parente ou

afim mais proximo ou, de entre estes, para o mais velho.

Artigo 42.°
Transmissdao em vida no caso de auséncia permanente e definitiva ou incapacidade de um
dos titulares do fogo
1 - A auséncia permanente e definitiva do titular da ocupacdo do fogo, bem como a sua incapacidade,
devidamente comprovadas, conferem o direito a transmissdo da titularidade do fogo, a favor do seu
conjuge ou unido de facto, ou na falta deste a favor da pessoa que fazendo parte do agregado familiar,
e se encontre inscrita desde o inicio da atribuicdo, por ele seja indicada.
2 - Para efeitos do previsto no ponto anterior, na falta de indicagdo pelo titular, o Municipio escolhe, de
entre os elementos que integrem o agregado familiar desde o inicio da atribuicdo, a pessoa que reluna

as melhores condigdes para assumir a titularidade da ocupagao do fogo.

SECGAO 1V

Transferéncias

Artigo 43.°
Transferéncias de habitacao

1 - A transferéncia de um agregado familiar para fogo habitacional distinto do atribuido pelo Municipio,
no mesmo ou noutro Conjunto Habitacional, s6 sera permitida nos casos expressamente previstos na
presente secgao.

2 - As transferéncias podem ser realizadas por iniciativa do Municipio ou mediante requerimento dos
titulares da ocupacao do fogo, sempre em casos devidamente fundamentados.

3 - As transferéncias sédo decididas por despacho do Presidente da Camara Municipal de Espinho, ou do

Vereador em quem se encontre delegada a respetiva competéncia, mediante proposta técnica dos
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servicos da CME devidamente fundamentada, e com indicagdo da habitacdo de destino, respetiva
tipologia e do valor da renda a aplicar, sendo posteriormente a respetiva decisao notificada aos
interessados por escrito.

4 - A transferéncia formaliza-se mediante a outorga entre o Municipio e os representantes do agregado
do respetivo titulo de ocupagao do novo fogo de habitacdo social municipal, objeto da transferéncia,
nos termos atras fixados pelo presente regulamento.

5 - No caso de o Municipio dispor de mais de uma habitagdao vaga e disponivel, que se adeque as
carateristicas e finalidades da transferéncia, os interessados poderdo optar, de entre as alternativas
que |hes sejam apresentadas pelo Municipio.

6 - No decurso da instrugcdo do procedimento de transferéncia, e para efeitos do previsto no nimero
anterior, os interessados sao convocados para uma reunido com os servicos da CME, na qual
escolherdo, de entre as alternativas que lhes sejam apresentadas pelo Municipio, a nova habitacéo,
sendo dessa diligéncia lavrada ata onde ficara registada a opcdo declarada pelos interessados.

7 - Para efeitos da transferéncia, o agregado familiar devera desocupar a habitacdo de origem no
prazo maximo de trinta dias a contar da respetiva notificacdo para o efeito, sob pena de o Municipio de
se encontrar no direito de realizar a transferéncia de forma coerciva.

8 - Dependendo da situacdo que deu origem ao procedimento de transferéncia, e quando nédo se
justifique a transferéncia coerciva, o incumprimento pelo agregado da decisdo de transferéncia para a
habitacdo indicada, implica uma atualizagdo automatica da renda para o valor do respetivo prego

técnico do fogo.

Artigo 44.°
Condicles gerais de transferéncia
A realizacao de transferéncias fica sempre sujeita, cumulativamente, as seguintes condicGes gerais:

a) A existéncia de habitacdo vaga com tipologia adequada a composicao do agregado familiar;
b) Inexisténcia de débitos de renda;
c) Inexisténcia de acordo de regularizacdo de divida em curso, caso aplicavel;
d) A habitagdo, que se encontra atribuida e a ser ocupada pelo agregado a transferir, tem de se

encontrar com boas condicdes de conservacdao e manutengao, comprovadas mediante avaliagao

dos servigos da CME.

Artigo 45.°
Transferéncia por iniciativa da CME
1 - Na prossecugdo do interesse publico e por decisdo devidamente fundamentada, o Municipio de
Espinho pode proceder a transferéncia de um agregado familiar para outra habitagdo, nos seguintes

Casos:
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a) Casos de forgca maior, nomeadamente situacGes de emergéncia resultante da ocorréncia de
inundacg0es, incéndios e outras catastrofes naturais, bem como por razées de saude publica e
seguranga de pessoas e bens, designadamente ruina em edificios municipais;

b) Degradacdo da habitacdo e mas condigGes de habitabilidade que se demonstrem incompativeis
com a sua ocupagao;

c) Subocupacado da habitacdo, por contracao do agregado familiar;

d) Conflitos de vizinhanca reiterados, que se mantém apds os servicos terem esgotado todas as
intervencGes possiveis;

e) No ambito de projetos de interesse municipal, mediante deliberacdo da Camara Municipal de
Espinho, devidamente fundamentada, nomeadamente no ambito da rentabilizacdo do
patrimonio;

f) Outras situacdes previstas na lei e nos demais casos decorrentes do previsto no presente
regulamento.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisoério, em fungdo da razdo que estiver na base
de tal determinagao, nomeadamente nos seguintes casos:

a) No ambito da execucdo de operagdo urbanistica a promover ou em virtude da afetacdo da
fragdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado.

b) Por razbes de seguranca ou pela necessidade de aceder ou ocupar a fragdo para realizacao de
trabalhos de manutencao, recuperagao ou reabilitacao.

3 - Nos casos em que o Municipio considerar que existam fogos subocupados, os respetivos moradores
sdo transferidos para outras habitagdes de tipologia adequada a dimensdo do agregado, salvo quando
exista situagdo de doenca, devidamente comprovada, que obste a transferéncia.

4 - Nas situagdes previstas no presente artigo, o Municipio notifica os interessados da ordem de
transferéncia, fixando-lhes um prazo, nunca inferior a quinze dias, para procederem a transferéncia de
forma voluntdria e correspondente desocupagdo e entrega do fogo inicial.

5 - Em caso de incumprimento voluntario da ordem de transferéncia, prevista no niumero anterior,
assiste ao Municipio de Espinho o direito de realizar a transferéncia de forma coerciva, tomando posse
administrativa da habitagdo em causa.

6 - Para efeitos do numero anterior, o Municipio de Espinho pode requisitar a presenca da PSP, e

demais entidades publicas com atribuicdes neste ambito.

Artigo 46.°
Transferéncia por iniciativa dos agregados familiares
1 - Pelos agregados familiares, através dos respetivos titulares da ocupagdo do fogo, pode ser
requerida a transferéncia para outra habitagcdo, nos seguintes casos:
a) Problemas de saude com implicacdo direta com as condicdes da habitagdo, devidamente

demonstrada - nomeadamente relacionados com situacdo de deficiéncia motora grave,
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incapacidade fisica mobilidade reduzida de nivel elevado, e outras situagdes de natureza crénica
incapacitante;

b) Situacdo de extrema gravidade sociofamiliar e com risco para a integridade fisica,
nomeadamente existindo menores em risco ou vitimas de maus tratos, desde que a
transferéncia se revele como exclusiva e absolutamente necessaria para protecao e salvaguarda
da(s) vitima(s);

c) Transferéncia para habitacdo de tipologia inferior, quando a composicdo do agregado familiar
justificar a tipologia pretendida;

d) Transferéncia para habitacdo de tipologia superior, quando a composicdo do agregado familiar
justificar a tipologia pretendida, quando exista aumento do agregado familiar por filiagao
(natural ou por adogao);

e) Transferéncia para habitacdo de tipologia distinta, por razdes estritamente relacionadas com
acessibilidade e mobilidade de elementos do agregado familiar, derivadas de problemas de
salide graves, e em casos excecionais devidamente fundamentados - nomeadamente por
doenca ou incapacidade graves, situacdo de deficiéncia grave de um dos titulares da ocupagdo
do fogo ou dos restantes elementos do agregado familiar inscrito, sempre devidamente
atestadas pelo médico de familia ou pelas demais entidades competentes nos termos fixados na
lei;

f) Conflitos de vizinhanga reiterados e graves, com indicios sérios de escalada de violéncia e risco
para a seguranga de pessoas e bens, que se mantenham e persistam apds os servicos terem
esgotado todas as intervengdes possiveis;

g) Outros motivos excecionais a avaliar pelos servicos da CME, consoante as carateristicas do caso
concreto, em consondncia com as regras e principios constantes do presente regulamento.

2 - Os pedidos de transferéncia previstos no n.% 1 do presente artigo deverao ser sempre apresentados
por escrito, com indicacdo, de forma clara e completa, dos motivos que sustentam o pedido,
devidamente fundamentados e comprovados.

3 - A existéncia de qualquer tipo de dividas ao Municipio de Espinho no ambito da prestacdao dos
diversos servicos e atividades inseridas no quadro de atribuicdes dos municipios - nomeadamente
relativo aos servigos de agua, saneamento e residuos soélidos, entre outros -, bem como a existéncia
de qualquer tipo de acordo para regularizagdo dessas dividas, implica o indeferimento liminar dos
pedidos de transferéncia de habitagao por iniciativa do agregado familiar.

4 - As transferéncias previstas no presente artigo ficardo sempre condicionadas a existéncia de
habitacdo vaga e disponivel com a tipologia adequada ao agregado familiar interessado.

5 - Nas situag0Oes previstas na alinea a), b) e e) do ponto 1, a transferéncia sera para uma habitagdo
de tipologia idéntica a atual.

6 - Em caso de eventual necessidade de execucgdo de obras no interior da habitacao, para o qual o
agregado familiar é transferido, nos termos do presente artigo, estas ficam a sua inteira

responsabilidade.
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7 - No caso de, depois de devidamente terem sido notificados da decisdao de deferimento do pedido de
transferéncia e da habitacdao designada para tal, os interessados manifestarem a recusa da mesma, a
recusa equivale a desisténcia do pedido, implicando a ndo apreciacao pelo Municipio de qualquer novo
pedido de transferéncia formulado pelos interessados durante o periodo de um ano a contar daquela
decisdo.

8 - O previsto no ponto anterior aplica-se igualmente a manifestacdes de recusa pelos interessados

que se verifiquem durante a instrugao do procedimento de transferéncia.

SECGAO V

Permutas

Artigo 47.°

Permutas de habitacao
1 - Por permutas entendem-se os pedidos de trocas de habitagcao entre agregados familiares.
2 - Por regra nao sao admitidas permutas de habitacao entre agregados familiares, sendo que somente
em casos excecionais, devidamente fundamentados, em que razdes imperativas o justifiquem é que o
Municipio de Espinho podera autorizar permutas.
3 - E expressamente proibida a permuta direta de habitacdes municipais entre agregados familiares.
4 - A violacdo do disposto no niumero anterior determina a cessacdo do direito de ocupacdo do fogo

habitacional pelos agregados familiares infratores.

Artigo 48.°

Requisitos de permuta
1 - Os agregados familiares podem solicitar ao Municipio de Espinho, através de requerimento por
escrito e devidamente fundamentado, a permuta das habitagdes.
2 - A apresentacdo de pedido de permuta de habitacdes por agregados familiares, pressupde a
aceitacao pelos mesmos dos termos e as condigOes referidas no artigo anterior e os demais resultantes
para o caso por via do presente regulamento.
3 - A permuta é decidida por despacho do Presidente da Cédmara Municipal, ou do vereador com
competéncias delegadas para o efeito, mediante proposta técnica dos servicos municipais
competentes, contendo a indicacdao da habitacdo de destino, respetiva tipologia e renda a aplicar a
cada um dos agregados familiares envolvidos.
4 - Sem prejuizo do previsto no n.° 2 do artigo anterior, sé poderdo ser autorizadas permutas desde
gue se encontrem, cumulativa e reciprocamente, reunidas as seguintes condicGes (aplicaveis a ambos
0s agregados interessados):

a) A inexisténcia de débito de rendas;
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A inexisténcia de qualquer outro tipo de dividas ao Municipio de Espinho no @mbito da prestacdo
dos diversos servicos e atividades inseridas no quadro de atribuigdbes dos municipios,
nomeadamente relativo aos servigos de agua, saneamento e residuos sélidos;

A inexisténcia de qualquer tipo de acordo para regularizacdo de dividas ao Municipio de
Espinho;

Ambas as habitacdes se encontrem em bom estado de conservacao e manutengao,
comprovadas por declaragdo dos interessados e por relatério dos servicos;

Que se encontrem preenchidas as condicdes de atribuicdo e manutencao do fogo, nos termos

anteriormente previstos no presente regulamento e nos demais nele fixados.

5 - Em caso de eventual necessidade de execucao de obras no interior das habitacdes objeto da

permuta, estas ficam a inteira responsabilidade de cada um dos agregados interessados.

6 - A permuta formaliza-se com a celebracdo de um novo titulo de ocupacdo do fogo, nos termos do

previsto no presente regulamento, implicando a respetiva atualizacdo de renda para cada um dos

agregados familiares envolvidos.

SECCAO VI

Responsabilidades do municipio

Artigo 49.°

Deveres do Municipio

1 - S&o deveres gerais do Municipio no ambito da gestdo do parque de habitacdo social municipal:

a)

b)

)
d)

e)

f)

9)

h)

Promover uma gestdo social, patrimonial e das habitagbes municipais que corresponda a
prestacdo de um servigo publico de habitacao;

Manter o patrimoénio habitacional municipal num estado de conservacdo estrutural adequado e
geri-lo numa ¢dtica de sustentabilidade e interesse publico;

Diligenciar o acionamento da garantia da construgao e das empreitadas de reabilitagdo;
Suportar os custos com a manutengao periddica dos elevadores e outros equipamentos de
utilizacdo coletiva - nomeadamente, antenas, campainhas, intercomunicadores, sistemas de
bombagem, central de incéndio, cisternas, entre outros desta natureza que existam ou possam
vir a ser instalados nos diferentes conjuntos habitacionais;

Apoiar as iniciativas dos municipes e das comunidades locais tendentes a resolver os respetivos
problemas habitacionais;

Promover a capacitacdo dos titulares da ocupacao do fogo e moradores dos fogos de habitagao
social municipal para a participacao na gestdo do edificado;

Proceder a verificacdo periddico das condicGes de recursos dos agregados familiares, nos termos
da lei e do presente regulamento;

Proceder a verificacdo periddica das condigbes de habitabilidade das habitagdes municipais, nos

termos da lei;
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i) Assegurar que os titulares da ocupacgdo do fogo assumam a limpeza, manutencdo e conservagao
dos espagos comuns;
j) Atuar segundo as regras da boa-fé e os principios da igualdade, da justica, da imparcialidade na
prossecucao do interesse publico;
k) Prestar aos particulares e suas organizagbes as informacdes e o0s esclarecimentos de que
caregam.
2 - O Municipio de Espinho, através dos servigcos competentes para o efeito, encarrega-se de assegurar
a gestao do parque de habitagdao social municipal, assistindo-lhe os direitos de monitorizar a utilizacao

dos respetivos fogos e de garantir e fiscalizar o cumprimento do presente regulamento.

Artigo 50.°

Obras de conservacao e reparagao
1 - Compete ao Municipio realizar as obras de conservagdo dos prédios de habitacdo social, ao nivel
das estruturas, partes comuns, coberturas e das fachadas, bem como executar os trabalhos de
reparagdo que neste ambito se afigurem como necessarios.
2 - Cabe, ainda, ao Municipio realizar obras de conservagdo ou reparacdao no interior das habitagOes,
gue se afigurem como necessarias ao nivel das infraestruturas.
3 - Ficam excecionadas do ambito de aplicacdo do presente artigo todas as reparagdes ou obras de
conservagao derivadas de uma utilizacdo e conduta indevida ou negligente por parte dos titulares da
ocupacao do fogo e moradores das habitacdes, bem como praticados por seus familiares ou pessoas
pelos quais sejam responsaveis.
4 - Previamente a realizagdo das obras prevista no presente artigo, o Municipio comunicard aos
titulares da ocupacdo do fogo, e a cada representante de entrada, a natureza das mesmas e data da

sua realizacdo com a devida antecedéncia.

SECGCAO VII

Da utilizacdo das habitagoes

Artigo 51.°
Deveres dos titulares da ocupacgao do fogo
1 - S3o deveres gerais dos titulares da ocupacao do fogo:
a) Pagar a renda nos prazos estipulados para o efeito;
b) Entregar a declaracdao de rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessarios
sempre que solicitados pela CME, no ambito da gestdo do parque habitacional do Municipio de
Espinho;

c) Residir na habitacdo a titulo permanente e de forma continua;
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Comunicar aos servigos competentes da CME onde e como pode ser contatado, em caso de
auséncia da habitacdo superior a 30 dias, bem como informar os servicos do motivo da
auséncia;

Nao conferir a habitagdo um uso diferente do estipulado no respetivo titulo de utilizacéo;
Promover a instalacdo e ligacdo de contadores de &gua, energia elétrica e gas e manter o
pagamento dos respetivos consumos em dia, ndo recorrendo a ligagoes ilegais;

Conservar a instalagdo elétrica bem como todas as canalizacdes de agua e esgotos, pagando a
sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de inclria ou de utilizagdo
indevida das mesmas;

N3do proporcionar hospedagem, sublocacdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo dos
direitos do arrendamento;

Manter a habitacdao e os espacos comuns em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e de
conservagao;

N3o realizar qualquer tipo de obras na habitagdo sem prévio conhecimento e autorizagdo do
Municipio de Espinho;

N3do praticar, na habitacdo e nas partes comuns do prédio, o exercicio de qualquer atividade
comercial ou industrial, nem armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais
inflamaveis;

N3do afetar a habitacdo a usos ofensivos dos bons costumes, nem realizar ou permitir, praticas
ilicitas, imorais ou desonestas, na habitacdo e nas partes comuns do prédio;

No final do ocupacdo do fogo, restituir a habitacdao no estado em que a recebeu, em bom estado
de conservacdo e limpeza, e designadamente com todas as portas, chaves, vidros, instalagdes,
canalizagOes, assessorios e dispositivos de utilizacgdo sem quaisquer deterioragdes, salvo as
inerentes a uma prudente utilizacdo com o fim do contrato, ficando obrigado a indemnizar o

Municipio de todos os prejuizos que se verifiquem.

Sao deveres especiais dos titulares da ocupagao e dos moradores do fogo:

a)
b)

)

d)

Utilizar a habitagdo de acordo com a lei, os bons costumes e a ordem publica;

Pautar a sua conduta pelos principios do respeito e da urbanidade, mantendo uma convivéncia
cordial e harmoniosa com a vizinhangca e demais pessoas com quem se possam a vir relacionar
no ambito da sua utilizacdo da habitagao;

Cumprir rigorosamente o periodo de siléncio entre as 23h00 e as 7h00, nos termos do
Regulamento Geral do Ruido, bem como a demais legislagdo aplicavel em matéria de ruido e
incomodidade sonora;

Ndo alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica ou outros que,
indevidamente, perturbem os demais moradores, devendo os aparelhos de radio, televisores,
reprodutores de som ou eletrodomésticos ser regulados, de modo a que os ruidos ndo
perturbem os demais utentes moradores do prédio, sem prejuizo do dever de cumprir o periodo

de siléncio previsto no presente regulamento;
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e) N&o sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancgar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pela janela ou em areas para tal ndao destinadas;

f) Nao colocar cordas, estendais fixos, ou quaisquer outras estruturas fixas nas varandas e
fachadas dos edificios;

g) Nao colocar roupa a secar em cordas no exterior das habitacdes, devendo ser utilizado apenas
os estendais mdveis ou os estendais de chdo nas varandas, desde que fiquem resguardados
pelas mesmas;

h) N&o fazer fogueiras, nem produzir fumos seja por que forma for, sendo expressamente vedada,
nomeadamente, a realizacdo de assados de carvdao ou queimadas nas varandas, jardins ou
qualquer parte envolvente do prédio;

i) Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados nos
contentores proprios, de modo a ndo por em perigo a higiene e salubridade do prédio, assim
como a saude dos moradores;

j) Nao colocar nas varandas ou janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados e
seguros quanto a sua possibilidade de queda ou que ndo possuam dispositivos que impegam o
eventual gotejamento, o lancamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras
habitacoes, as partes comuns ou via publica;

k) N3o promover reunides ou ajuntamentos que perturbem a ordem publica ou lesem os direitos e
interesses legitimos da vizinhanca;

) Resolver pacificamente conflitos familiares e de vizinhanga;

m) Nao provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e
serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas relagdes de vizinhanca;

n) Informar o Municipio de Espinho sobre quaisquer perigos, situagdes irregulares ou ilicitas que se
verifiguem no interior das habitagbes e nos espagos comuns, ou sempre que terceiros se
arroguem o direito a habitagao;

0) Responsabilizar-se por quaisquer danos que provoque na habitacao ou espacos comuns.

3 - Sem prejuizo do previsto no numero anterior, para além dos titulares da ocupacdo do fogo e
moradores das habitagGes municipais, também os seus familiares ou qualquer pessoa que frequente o
imovel, devem cumprir as regras e deveres decorrentes do presente Regulamento, sendo os titulares
da ocupagdo do fogo relacionado sempre responsaveis, ainda que solidariamente, pelos
comportamentos daqueles.

4 - Os deveres previstos, pelo presente regulamento, para os titulares da ocupacdao do fogo sao
extensiveis aos restantes elementos do respetivo agregado familiar

5 - A prestacdo de falsas declaragoes, pelos titulares da ocupagdo do fogo e moradores no ambito da
relacdo de utilizagdo das habitagdes sociais com o Municipio de Espinho, implica as consequéncias
previstas no presente regulamento, bem como as demais decorrentes da lei em geral, nomeadamente

para efeitos de responsabilidade criminal do declarante.
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Artigo 52.°
Obras nas habitacdes
1 - Os titulares da ocupacao do fogo sé poderdo realizar obras no interior da habitacdo e desde que as
mesmas se encontrem devidamente autorizadas pelo Municipio, por escrito e mediante requerimento
dos interessados, nos termos do previsto no presente artigo.
2 - Para efeitos do previsto no nimero anterior, sé sera autorizada a realizagdo de obras, desde que
cumulativamente se encontrem reunidos os seguintes requisitos:

a) As obras pretendidas ndo contendam com a finalidade a que se destina a habitagdao nos termos
previstos neste Regulamento;

b) As obras pretendidas ndo alterem as carateristicas fisicas, nimero de divisdes e tipologia da
habitagao;

c) As obras sejam executadas com observdncia e em cumprimento das regras técnicas e das
disposicoOes legais e regulamentares aplicaveis;

d) As obras ndo afetem, nem prejudiquem as habitagbes ou as partes comuns, nem alterem por
qualguer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imodvel e ainda a estabilidade e
seguranca do edificio.

3 - E expressamente proibida a realizacdo de obras de ampliagdo, bem como qualquer tipo de obras ou
trabalhos que alterem estrutura resistente, a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior e o
seu arranjo estético, bem como aqueles de que resulte aumento da area de pavimento ou de
implantagdo ou da cércea.

4 - Os titulares da ocupagao do fogo podem, desde que previamente autorizados pelo Municipio
mediante requerimento do interessado, realizar a suas expensas pequenas obras de conservagao ou
reparacdao (que sejam da sua responsabilidade), nomeadamente:

a) Manutencao do revestimento dos pavimentos;

b) Reparacdo de rodapés, portas interiores e estores;

c) Substituicdao ou reparagao de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas e instalagao
elétrica, loucas sanitarias, autoclismo e armarios de cozinha;

d) Substituicao de vidros partidos;

e) Pinturas interiores.

5 - Os titulares da ocupacdo do fogo ficam obrigados a realizar, a suas expensas e com a maior
brevidade possivel, as obras e reparagdes que se tornem necessarias para prevenir ou remediar danos
nas outras habitagbes, nas partes comuns do prédio ou na propria habitagdo - bem como prejuizos
para seguranca, estabilidade, salubridade, estética e uniformidade exterior do prédio e das habitacGes
- resultantes de perturbagdes da normal utilizagdo da habitacdo de que sdo titulares, por causa que

Ihes sejam imputavel.
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6 - A realizacdo de obras nas habitagdes encontra-se sempre sujeita ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis para o efeito, devendo os interessados munir-se dos respetivos
titulos habilitantes exigiveis para tal.

7 - Depois de obtida a respetiva autorizacdo por parte do Municipio, os titulares da ocupagdo do fogo
deverdo, previamente ao inicio das respetivas obras, comunicar ao Municipio a data de inicio dos
trabalhos e a duracdo dos mesmos.

8 - As obras nas habitacbes sé poderao ser realizadas no periodo compreendido entre as 8h00m e as
20h00.

9 - As benfeitorias e obras de conservacao realizadas na habitagdo integram-se no edificado e
revertem para o Municipio, ndo conferindo a qualquer tipo de compensacdo ou indemnizagdo em caso

de cessacdo da utilizagdo da habitacao.

Artigo 53.°
Animais domésticos
1 - S6 é admitida a permanéncia de animais domésticos nas habitagdes nos termos permitidos por lei,
e quando a mesma se coadune com as carateristicas do fogo e seja compativel com as normais e
desejaveis condicbes de habitabilidade do mesmo.
2 - Sem prejuizo do previsto no ponto anterior, sdo condigdes obrigatdrias para a manutengdo de um
animal doméstico na habitacédo:

a) Que a permanéncia do animal doméstico ndo seja suscetivel de provocar incomodidade para os
vizinhos, nem qualquer tipo de danos na habitacdo ou qualquer prejuizo para a salubridade da
mesma;

b) Nao é admitida a permanéncia ou detencdo no fogo de qualquer animal considerado como
perigo ou potencialmente perigoso, nos termos da lei;

c) N&o é admitido a permanéncia ou detencao no fogo de qualquer animal, que por si sé se
demonstre como incompativel com o uso habitacional e a circunscricdo a um espago doméstico;

d) So é admitida a permanéncia de animais domésticos e sua detencdo dentro da habitacdo, sendo
interdito a sua manutencdo nas partes externas a mesma - varandas, arrumos e garagem - e
nas partes comuns do edificio;

e) Que o animal doméstico se encontre mantido em condigdes adequadas a sua higiene, salde e
bem-estar, sedo que sempre que as carateristicas do fogo ndo o permitam, a sua permanéncia
na habitacdo ndo sera admitida.

f) O animal doméstico em questdo devera estar devidamente registado, desparasitado e vacinado,
e cumprir os demais requisitos veterinarios e sanitarios nos termos da legislagdo em vigor.

3 - E absolutamente interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos edificios, bem como a

sua livre circulacdo sem acompanhamento dos seus responsaveis.
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4 - Os titulares da ocupacdo do fogo ficam inteiramente responsaveis, a todos os titulos, pela
permanéncia do animal doméstico no fogo, devendo assegurar que o mesmo ndao causa quaisquer

incomodos ou danos a pessoas e bens, e respondendo pelos mesmos caso ocorram.

Artigo 54.°

Periodo de Siléncio

1 - Pelo presente regulamento, e nos termos Regulamento Geral do Ruido, bem como a demais
legislagdo aplicavel em matéria de ruido e incomodidade sonora, € imposto para todos os prédios de
habitacdo social propriedade do Municipio de Espinho um periodo de siléncio compreendido entre as
23h00 e as 7h00, como forma de garantia da tranquilidade e bem estar do prédio e seus habitantes
em periodo noturno.

2 - Durante o periodo de siléncio previsto no presente artigo, os moradores dos prédios de habitagdo
social do Municipio devem abster-se de indevidamente, praticar qualquer tipo de atos ou adotar
qualquer conduta que sejam suscetiveis de alterar a tranquilidade do prédio e perturbar os demais
moradores.

3 - Para efeitos do previsto no niumero anterior os moradores deverdo ter o maior cuidado na utilizagao
de aparelhos audiovisuais, eletrodomésticos e outros equipamentos produtores de som, regulando o
seu volume ou controlando a sua utilizagdo, de modo a que nado seja produzido ruido nem
incomodidade para os demais moradores do prédio; sendo o mesmo aplicavel a produgdo de sons com
a voz, (por exemplo, gritos, cantares, musica ou outros).

4 - A partir das 22h os moradores devem evitar conversar ou reunir junto aos prédios, nomeadamente
nas entradas e por debaixo das varandas, por forma a ndo perturbar o siléncio e sossego dos demais
moradores.

5 - O previsto no presente artigo é aplicavel a utilizagdo das habitacdes e das partes comuns do prédio.

Artigo 55.°
Higiene, limpeza e salubridade nas habitagoes

1 - Todos os moradores dos fogos de habitacdo social do Municipio de Espinha ficam especialmente
obrigados a manter as respetivas habitagdes devidamente limpas e asseadas com as devidas condicdes
de higiene, limpeza e salubridade.

2 - Para os efeitos do previsto no presente artigo os moradores devem seguir as regras de bom senso
comum sobre uso de habitagdes, devendo proceder a limpeza das mesmas com uma periodicidade
regular, bem como garantir o arejamento e renovagao de ar nas mesmas.

3 - Em caso de detencdo de animais, nos termos do previsto e autorizado pelo presente regulamento,
os moradores deverdo ter um cuidado especial para garantir que da permanéncia desses animais ndo
decorre prejuizo para a salubridade da habitacdo e do prédio, por exemplo que ndo sdo produzidos

odores incomodativos ou outras perturbagdes da normal higiene do lar.
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Artigo 56.°
Litigios e conflitos entre moradores

1 - Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanga que ocorram nos edificios de habitacao social
do Municipio, nomeadamente casos de agressao fisica e/ou verbal ou outros factos passiveis de
configurar pratica de crime, deverao ser resolvidos pelas entidades e autoridades competentes para o
efeito.

2 - Sem prejuizo do previsto no ponto anterior, e sempre que ocorram situagdes desta natureza nos
edificios de habitacdo social municipal, as mesmas serdo alvo de uma intervengdo por parte dos
servigos técnicos da Camara Municipal, com vista a gestdo e resolugdo dos conflitos e sensibilizagdo
para a mudanga de comportamentos, numa logica exclusiva de garantia do bom funcionamento do seu

parque de habitacdo social.

SECCAO VIII

Reunidoes de moradores e representantes de entrada

Artigo 57.°

Reunides de entrada
1 - Com vista a promover as competéncias sociais dos moradores e boas relacées de vizinhanca,
considera-se fundamental a realizagdo de reunifes, para cada entrada dos edificios, entre os
representantes de cada agregado familiar, enquanto titulares da ocupacao dos fogos, com vista a
fomentar o bem-estar geral, uma convivéncia harmoniosa e a resolugdo partilhada de problemas
comuns.
2 - Para tal, em cada entrada de edificio de habitagdo social do municipio, os representantes dos
respetivos agregados familiares ai residentes, devem reunir pelo menos uma vez por ano, para eleigdo
do representante de cada entrada, apreciagdo e discussdo de assuntos de interesse para o prédio.
3 - O Municipio podera participar nas reunidoes de moradores, sempre que entenda conveniente e
necessario, fazendo-se representar através dos servigos técnicos competentes neste ambito.
4 - As reunidoes de moradores poderdo igualmente ser realizadas quando convocadas pelo Municipio de
Espinho, pelo representante de cada entrada ou por grupos de moradores.
5 - Das reunides de entrada devera ser feito o respetivo registo, com indicagdo das presencas,
assuntos tratados e deliberacdes tomadas.
6 - Sempre que os titulares da ocupacgdao do fogo nao possam comparecer nas reunidoes de moradores,
poderao designar um dos elementos do seu agregado familiar inscrito para representacdo do mesmo

na reuniao de moradores.
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Artigo 58.°

Representantes de cada entrada
1 - Cada entrada dos edificios de habitacdo social do municipio terd um representante, designado de
entre os representantes dos agregados familiares do respetivo prédio.
2 - A designacgdo dos representantes de cada entrada é feita por eleicdo, através dos representantes
dos agregados familiares reunidos para o efeito.
3 - Enquanto ndo se realizarem eleigdes para o efeito, os representantes de cada entrada serao
designados pelo Municipio, mediante proposta dos seus servicos devidamente fundamentada, e até
que seja eleito um novo representante.
4 - A designacdo dos representantes de cada entrada é feita para vigorar em cada ano civil, devendo a
mesma ocorrer até 31 de dezembro do ano anterior.
5 - Cabe aos representantes de entrada, assegurar, no exercicio das suas competéncias, o respeito
pelo interesse coletivo dos moradores em cumprimento e observancia das normas do presente
regulamento no que as partes comuns diz respeito, competindo-lhes em especial:

a) Elaborar o registo das decisdes tomadas nas reunides de moradores, bem como guardar e
manter todos documentos que digam respeito as reunibes realizadas;

b) Representar a entrada e respetivo conjunto de moradores perante o Municipio de Espinho e
servir de instancia de didlogo e relacionamento entre estes e a autarquia e seus servigos;

c) Transmitir aos moradores todas as informacBes e indicagdes que receba do Municipio de
Espinho respeitantes ao funcionamento e utilizacdo do respetivo edificio/entrada de habitacdo
social;

d) Zelar pela limpeza e manutengdo das partes comuns, comunicando aos servicos da Céamara
Municipal de Espinho eventuais situagdes andémalas que ai venham a acontecer ou verificar-se;

e) Dar conhecimento ao Municipio de outros aspetos importantes e relevantes para o normal
funcionamento do edificio e suas partes comuns, bem como informacgdo sobre a existéncia de
habitacdes que ndo estejam a ser ocupadas permanentemente ou que se encontrem

desocupadas.

SECGAO IX

Das partes comuns

Artigo 59.°
Partes comuns
Sédo partes comuns dos edificios:
a) Solo, alicerces, pilares, colunas, paredes mestras e todos os elementos da estrutura do prédio;
b) Telhados ou terragos de cobertura;
c) Entrada do prédio, escadas e corredores de utilizagdo comum;

d) InstalagOes gerais de agua, eletricidade, comunicagoes, gas e semelhantes;
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Contentores do lixo e respetivos abrigos;
Patios e jardins anexos ao edificio;

Salas e arrecadagoes;

Antenas coletivas;

Parques infantis;

Arrumos;

Elevadores;

Bombas de agua;

m) Garagens abertas e outros locais de estacionamento coletivo;

n)

Todas as estruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva e as demais coisas e areas que nao

sejam de uso exclusivo adstrito a um determinado agregado familiar.

Artigo 60.°

Uso das partes comuns

1 - Os moradores sdo obrigados a utilizar as partes comuns de acordo com a finalidade a que se

destinam e de modo a evitar que as mesmas sofram deterioracdes e danos que nao correspondam a

consequéncias naturais do seu uso, devendo também contribuir por todas as formas ao seu alcance

para a respetiva preservagao e valorizacao das partes comuns e a respeitar rigorosamente os direitos

equivalentes ou especiais dos restantes moradores no que as partes comuns do prédio diz respeito.

2 - No que respeita as partes comuns do prédio, é expressamente proibido aos moradores:

a)
b)

d)

e)

f)

Permanecer na escadaria, sendo esta destinada exclusivamente ao acesso as habitagoes;
Guardar nas partes comuns do edificio bens préprios, salvo situacées devidamente comunicadas
e acordadas com os restantes moradores do edificio, nomeadamente, bicicletas de uso diario e
carrinhos de bebé de uso didrio, desde que a sua permanéncia nas partes comuns ndo
prejudique a sua normal utilizagdo e livre circulacdao nas mesmas;

Ocupar os espacos de uso comum - entradas, elevadores, atrio, patamares, escadas ou
qualquer parte comum - dos edificios com objetos pessoais ou coisas moéveis de qualquer
espécie, embora o embelezamento com vasos de plantas seja permitido, desde que ndo
interfira com a circulagdo das pessoas e sejam evitados excessos e incomodidade, bem como
seja garantida a limpeza e manutencdo dos mesmos;

Sujar as partes comuns, seja de que forma;

Realizar ajuntamentos, festas e convivios nas entradas, patamares e espacos de circulacdo do
prédio, com excecdo das reuniGes de entrada;

Realizar jogos, que impliguem o uso de objetos que possam perturbar o descanso dos
moradores e provocar danos nas paredes, vidros ou viaturas (nomeadamente bolas), junto aos
prédios, nos passeios ou parques de estacionamento, devendo essas atividades ser praticadas

nos locais destinados e apropriados para o efeito;
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g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do prédio para quaisquer outros fins que
nao os de limpeza e conservacao das zonas comuns, sendo absolutamente vedada a sua
utilizacdo para fins particulares e pessoais;

h) Estacionar motociclos, automdveis ou quaisquer outras viaturas motorizadas em qualquer parte
comum do prédio, nomeadamente, passeios, zonas de acesso as garagens, entre outros,
excetuando situagbes devidamente justificadas e autorizadas, nomeadamente no que diz
respeito ao acesso de pessoas portadoras de deficiéncia motora;

i) Manter animais domésticos ou outros nas partes comuns e permitir nelas a sua livre circulagdo;

j) Realizar qualquer tipo de obras e alteragdes nas partes e espacos comuns (interior ou exterior)
do prédio;

k) Instalar, no interior ou exterior do prédio, qualquer tipo de equipamentos ou elementos
estranhos a construgdo — por exemplo, marquises, estendais, antenas ou outros -, ficando a sua
eventual desinstalacdo realizada a expensas dos titulares da ocupacao do fogo;

) Fumar dentro do prédio, nomeadamente, nos patamares, escadas, elevadores, garagens e
lugares de arrumos;

m) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacdo publica de servicos,
designadamente agua, gas, telefone ou cabo;

n) Realizar ligagdes clandestinas as redes de prestacdo publica de servicos de agua, eletricidade,
gas, telecomunicacbes ou televisdo, bem como adulterar as ligagbes existentes e respetivos
contadores ou equipamentos;

0) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado, ou praticar quaisquer atos que
cologuem em perigo a seguranca das pessoas ou do prédio.

Sao deveres dos moradores no uso das partes comuns:

a) Fazer um normal uso do prédio e suas partes comuns, interiores e exteriores, por forma a
garantir o bom funcionamento da respetiva entrada e a normal utilizacdo do prédio por todos os
seus moradores;

b) Nao adotar, ou permitir as demais pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitacdo,
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, de afetar o normal
desempenho por estas das fungbes a que se destinam e de perturbar o bom e regular
funcionamento do prédio e da respetiva entrada, ou que provoquem incomodidade para o bem-
estar dos restantes moradores;

c) Preservar a caixa do correio que lhe é atribuida;

d) Manter a porta do edificio fechada durante o dia e fechada a chave entre as 22:00 e as 7:00,
por razdes de seguranca e de modo a que 0 acesso seja restringido apenas aos moradores do
prédio;

e) Manter as zonas de circulagao e de acesso aos fogos livres e desimpedidas;
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f) Manter os espagos comuns em bom estado de conservacao e limpeza, devendo recolher
quaisquer residuos ou sujidades que eventualmente sejam provocadas no ambito da utilizacao
do prédio.

4 - Na utilizacao dos elevadores, quando existam, devem ser observadas as seguintes regras:

a) Nenhum morador ou utilizador dos elevadores podera transportar objetos que possam danificar
0 seu interior ou que ultrapassem o peso permitido.

b) Os elevadores ndao podem ser retidos nos patamares;

c) Respeitar a lotagdo do elevador;

d) N&o é permitida a utilizacdo dos elevadores por criangas com idade inferior a 10 anos, salvo
quando acompanhadas por adultos;

e) Por razdes de segurancga é expressamente proibido fumar dentro dos elevadores;

f) E proibido o acesso a casa das maquinas;

g) Quando os arrendatarios, por transporte de objetos ou outra causa, sujem ou danifiquem os
elevadores, deverdo proceder de imediato a respetiva limpeza ou reparagdo a expensas suas.

5 - Os jardins envolventes do edificio sdo zonas comuns a todos os moradores e, como tal deverdo ser
tratados com cuidado e asseio, sendo, nomeadamente, proibido no que respeita aos jardins:

a) O corte de flores ou outras plantas;

b) Pisar os canteiros;

¢) Realizar um uso indevido dos mesmos;

d) Deixar no local dejetos dos animais domésticos;

e) Despejar lixo ou quaisquer detritos.

6 - A reparacao de danos provocados pelos moradores, familiares, ou pessoas pelas quais estes sejam
responsaveis, fica a encargo dos respetivos titulares da ocupacdo do fogo, devendo os respetivos
custos ser assumidos pelos proprios, impreterivelmente, até ao final do més seguinte aquele em que o

dano foi provocado.

Artigo 61.°
Limpeza dos espagos comuns
A limpeza dos espacos de uso comum dos prédios de habitacdo social — por exemplo, entradas,
elevadores, atrio, patamares, escadas e demais areas de circulagao e fruicdo comum -, bem é da
responsabilidade dos titulares da ocupacgdo do fogo e devera ser efetuada de acordo com as regras e
periodicidade definidas, para o efeito, em reunido de entrada com os titulares da ocupacao dos
respetivos fogos, na presenga de técnicos da CME, sem prejuizo do que se venha a encontrar prescrito

por lei ou regulamento.
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Artigo 62.°

Garagens e arrumos
1 - Embora sendo partes comuns dos edificios, os lugares de garagem, quando existentes, sao
atribuidos para uso pelos agregados familiares, por referéncia a respetiva habitacdo, mediante
requerimento dos respetivos titulares do fogo, formalizando-se através de aditamento ao respetivo
titulo de ocupacdo do fogo.
2 - Nos edificios em que ndo existam arrumos para cada uma das habitagGes, a utilizacdo dos mesmos
sera feita de forma coletiva ou partilhada, e nos termos a fixar pelo Municipios e seus servigos, sem
prejuizo do previsto no nimero seguinte.
3 - Quando existam em numero suficiente, e assim exista a respetiva manifestagdo de vontade pelos
interessados, os arrumos podem, ser afetos ao uso exclusivo de um determinado agregado familiar
morador no edificio, e por referéncia a respetiva habitagdo, sendo distribuidos a requerimento dos
titulares da ocupacao do fogo e mediante as disponibilidades existentes.
4 - Pela utilizagdo privativa de lugares de garagem e/ou de arrumos, é devido o pagamento, pelos
respetivos titulares da ocupagdo do fogo, de um valor a fixar por deliberacdo do 6rgdao executivo do
Municipio para vigorar em cada complexo habitacional, e que sera liquidado conjuntamente com a
renda mensal devida pela ocupacdo do fogo, acrescendo a mesma.
5 - E proibido o acesso as garagens por parte de pessoas ndo residentes no prédio, exceto quando
acompanhadas por moradores.
6 - As garagens e arrumos s6 podem ser usados para os fins a que se destinam, sendo nas mesmas
vedadas qualquer atividade ou praticas que extravasem esse ambito.
7 - As garagens e arrumos, no ambito do previsto no presente artigo, sdo aplicaveis, com as devidas
adaptacgles, as regras e deveres de utilizacdo das habitacdes e partes comuns previstas e decorrentes

do presente regulamento.

SECGAO X
Cessacgao do direito de ocupacgao do fogo

Artigo 63.°
Formas de cessacao do direito de ocupacao do fogo

Sdo causas de cessacao do direito de ocupagao do fogo, nos termos e para os efeitos do previsto no
presente Regulamento:

a) A caducidade;

b) A resolugdo pelo Municipio de Espinho, nos termos do previsto nos artigos seguintes;

c) A renuncia pelos titulares da ocupagdo do fogo

d) A revogacdo por acordo entre os titulares da ocupacdo do fogo e o Municipio de Espinho;

e) As demais causas previstas por lei ou regulamento.
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Artigo 64.°
Efeitos da cessacao
A cessacgdo do direito de ocupacdo do fogo torna imediatamente exigivel, salvo se outro for o momento
legal ou regularmente fixado para o efeito ou aquele que resulte de acordo entre as partes, a

desocupacdo do local e a sua entrega, com as reparagdes que incumbam aos respetivos titulares.

Artigo 65.°
Renincia e revogacgao
1 - Os titulos de ocupacdo dos fogos de habitacdo social poderdo ser revogados a todo o tempo,
mediante declaracdo de renlncia ao fogo apresentada pelos titulares do respetivo direito de ocupacgao,
por escrito, a qual pode ser realizada a todo o tempo.
2 - Os titulos de ocupacdo dos fogos de habitacdo social poderdo ser objeto de revogacdao mediante

mutuo acordo das partes, por escrito, o qual pode ser realizado a todo o tempo.

Artigo 66.°
Resolugao pelo Municipio de Espinho
1 - O Municipio de Espinho encontra-se no direito de determinar a cessacdo da utilizacdo do fogo
habitacional, extinguindo o direito de ocupacao do mesmo, sempre que se verifique, nomeadamente,
alguma das seguintes situacdes:

a) Alteracdo das condicGes de natureza socioecondmica que determinaram a atribuicdo do fogo e
alteracdo das condicdes de manutencdo do fogo, de acordo com os termos previstos no
presente Regulamento;

b) Prestacdo pelos titulares da ocupacao do fogo de falsas declaracdes sobre os rendimentos do
agregado familiar ou sobre factos e requisitos determinantes do acesso ou da manutencgao da
atribuicdo da habitacdo, sem prejuizo de outras sancgées aplicaveis ao caso nos termos legais;

c) Mora no pagamento das rendas por periodo superior a trés meses;

d) A falta de residéncia permanente no fogo habitacional e o ndo uso da habitacdo pelos titulares
da ocupacgao do fogo por periodo superior a seis meses ou pelo agregado familiar por periodo
superior a dois meses;

e) Recebimento de apoio financeiro publico para fins habitacionais;

f) Detengdo, a qualquer titulo, pelos titulares da ocupacdao do fogo ou algum elemento do
agregado familiar, de outra habitacdo adequada ao agregado familiar;

g) Quando os titulares da ocupacdao do fogo e os elementos do seu agregado familiar se
encontrarem inscritos para efeitos fiscais, de seguranga social ou outros, com outro local de
residéncia;

h) As familias possuirem rendimentos que o calculo da renda apoiada, com base no Decreto-Lei n.°

166/93, de 7 de maio, ultrapasse o preco técnico da habitagdo arrendada;
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i) Violacdo reiterada e grave de regras de higiene, de sossego ou de normas constantes do
presente regulamento;

j) Utilizacdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

k) Oposicdo a realizagao no fogo habitacional, ou nas areas comuns de acesso exclusivo, de obras,
trabalhos e reparacdes determinadas pelo municipio;

) Uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteracao do uso nao
implique maior desgaste ou desvalorizagdo para o prédio;

m) Cedéncia - total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita - do gozo e uso da
habitacdo, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o Municipio de Espinho;

n) Outras situagdes previstas na lei.

2 - Constitui ainda fundamento para a resolucdo do titulo de ocupacdo do fogo pelo Municipio de
Espinho e para determinar a cessacdo da utilizacdo do fogo, o incumprimento pelos respetivos titulares
das seguintes obrigacdes:

a) Efetuar as comunicacbes e prestar as informagdes ao Municipio de Espinho relativas a
composicdo e aos rendimentos do agregado familiar;

b) Nao utilizar areas comuns do edificio para uso proprio, ndo danificar partes integrantes ou
equipamentos do edificio ou praticar quaisquer atos que facam perigar ou coloquem em risco a
segurancga de pessoas ou do edificio;

c) N&o realizar obras na habitacdo que ndo lhe seja permitido fazer nos termos da lei, do titulo de
ocupacgdo ou do previsto no presente Regulamento;

d) N&o permitir a permanéncia na habitacdo de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar por
periodo superior a dois meses, salvo se o Municipio de Espinho o tiver autorizado;

e) Permitir ao Municipio de Espinho, através dos seus servigos o acesso a habitagao;

f) Manter a habitagao e os espacos comuns em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e de
conservacao;

g) Bem como o incumprimento de todos os deveres gerais e especiais dos titulares da ocupacao do
fogo e dos membros do seu agregado familiar, que pela sua gravidade, repeticdo ou
consequéncias, torne inexigivel ao Municipio a manutencdo da atribuicdo da habitagdo,
nomeadamente os deveres e obrigagbes resultantes do previsto nos artigos 51.° (“Deveres dos
titulares da ocupacdo do fogo”) a 56.° (“Litigios e conflitos entre moradores”) da Seccdo VII
(“Da Utilizagdo das Habitacbes”) do Capitulo III do presente regulamento.

3 - Ndo pode ser invocado o fundamento previsto na alinea d) do n.° 1 do presente artigo, quando o
ndo uso da habitacdo pelos titulares da ocupacdao seja por periodo inferior a dois anos e,
cumulativamente, seja motivado por uma das seguintes situagdes:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacdo, salvo se existir prova clinica
de que a doenca do arrendatario é irreversivel;

b) Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de

servigo publico, civil ou militar por tempo determinado;
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c) Detencdo em estabelecimento prisional.

4 - Nao pode igualmente ser invocado o fundamento referido na alinea ¢) do n.° 1, quando o nao
pagamento das rendas resulte da alteracdo do rendimento dos ocupantes em consequéncia de
desemprego ou de alteragdao da composicao do agregado familiar, desde que as alteracdes referidas
sejam comunicadas a entidade proprietaria do imdvel antes de decorrido o prazo de trés meses de
falta do pagamento das rendas.

5 - As situagdes previstas no nimero anterior do presente artigo conferem ao titular da ocupagdo do
fogo o direito a renegociagdo do valor da renda, nos termos do previsto no presente regulamento, e de
um prazo de pagamento faseado do montante da divida.

6 - Para efeitos do presente artigo, o Municipio por regra ordena a cessagdao da ocupacdo do fogo aos
titulares da ocupacéo e respetivo agregado, sem prejuizo de poder determinar essa cessagdo apenas a
um dos elementos do agregado familiar, quando assim se justificar e demonstrar como proporcional e

adequado, ficando esse elemento destituido do direito de ocupar e utilizar a habitacdo.

Artigo 67.°
Procedimento de cessacao da utilizacao do fogo

1 - A cessacdo da utilizagdo do fogo habitacional é determinada aos titulares da ocupagdo do fogo,
mediante comunicacao onde, fundamentadamente, se invoquem os respetivos motivos e causas, nos
termos do previsto no presente Regulamento.

2 - A comunicacdo da cessacdo da utilizagdo torna exigivel a desocupacdo e entrega da habitagdo pelos
ocupantes decorridos noventa (90) dias a contar da data da sua rececdao, devendo conter mencao
expressa a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo, ao prazo para o efeito e as
consequéncias da inobservancia dos mesmos.

3 - Caso ndo ocorra a desocupacgdo e entrega da habitacdo nos termos determinados, pode o Municipio
de Espinho, através do Presidente da Camara Municipal, ordenar e mandar executar o despejo
administrativo, podendo, para o efeito, decretar a tomada da posse administrativa do fogo e requisitar
as autoridades policiais competentes para que procedam a prévia identificagdo dos ocupantes da
habitacdo ou para assegurar a execucao do despejo administrativo, com vista a desocupagao coerciva
da habitacdo e sua restituicdo para o Municipio.

4 - Das decisbes tomadas ao abrigo dos numeros anteriores cabe recurso para os tribunais
administrativos nos termos gerais de direito.

5 - No ambito da execucdo do despejo administrativo e desocupacdo coerciva da habitacdo os servicos
municipais elaboram o arrolamento dos bens existentes a data, sendo os mesmos levantados e
armazenados em espaco municipal, onde permanecerdo (com a excecdo de bens pereciveis ou
deterioraveis) sob a guarda da CME por um periodo maximo de 3 meses, apds o que se ndo tiverem
sido levantados pelos respetivos titulares serdo considerados como perdidos a favor do Municipio, sem

direito a qualquer tipo de compensacao.

Pagina 46 de 50



NORMAS E REGULAMENTOS

L]
1% 25 ESPINHO Proposta de Projeto de Codificagao Data | Reviséo

|y CAMARA MUNICIPAL - ~ -
“"Regulamento de Habitacao Social do
Municipio de Espinho”

Artigo 68.°
Ocupacao abusiva

1 - O Municipio de Espinho executara, com carater de urgéncia, a desocupacdo, o despejo e a tomada
de posse administrativos dos fogos e espacos municipais que se apresentem abusivamente ocupados
por quaisquer pessoas e bens.

2 - Sempre que o Municipio de Espinho detetar ou tiver conhecimento da permanéncia na habitagdo de
pessoas que nao pertengam ao agregado familiar inscrito e ndo tenham sido autorizadas pelo Municipio
a coabitar ou permanecer temporariamente na habitacdo, sera ordenada ao ocupante a desocupacao
do fogo, fixando-se-lhe prazo para cumprimento voluntario dessa ordem, com a indicagdo de que em
caso de incumprimento o Municipio determinard e executara, de forma coerciva, o despejo
administrativo do ocupante abusivo.

3 - Para efeitos do previsto no presente artigo sdo aplicaveis, com as devidas adaptacOes, as previsoes
constantes do artigo anterior, sobre o procedimento de cessacao da utilizagdo do fogo e sua

desocupacao.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69.°
Encaminhamento para a rede social
Todas as situagbes consideradas socialmente graves que sejam do conhecimento do Municipio no
ambito do presente Regulamento e cuja resolugdo ndo seja da sua exclusiva competéncia, serdo objeto

de encaminhamento para as entidades da rede social.

Artigo 70.°
Aplicagao no tempo
O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacao de fogos de habitagcdao vigentes e aos
gue sejam celebrados apdés a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupacgdes de

habitagGes sociais propriedade do Municipio que nessa data subsistam.

Artigo 71.°
Davidas e omissdes
Em tudo o que ndo estiver previsto neste Regulamento aplica-se a lei em vigor no ambito da matéria
gue constitui o seu objeto, nomeadamente no respeitante a ocupagdo de fogos e arrendamentos de

natureza social e em regime de renda apoiada.
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Artigo 72.°
Interpretacao e preenchimento de lacunas
Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a interpretacdo e os casos omissos ao presente Regulamento sdo

resolvidos mediante despacho do Presidente da Cadmara Municipal.

Artigo 73.°
Alteragao e revisao
O presente regulamento podera ser objeto de revisdao ou alteragdo sempre que as condigcdes assim o

exigirem ou o Municipio assim entender como necessario.

Artigo 74.°
Norma Revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, sao revogadas todas as normas constantes em
instrumentos regulamentares municipais, bem como os atos e procedimentos administrativos, que

contrariem as suas disposi¢coes, no ambito do seu objeto.

Artigo 75.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia 1 de janeiro de 2015.

Proposta de projeto aprovada pela Cdmara Municipal de Espinho em sua reunido ordindria de (indicar data)
Aprovado pela Assembleia Municipal de Espinho em sua reunido ordindria de (indicar data)

Publicado em Diario da Republica (inserir referéncia da publicacdo)
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ANEXO I
QUADRO A
MATRIZ PARA CALCULO DA TAXA DE PRIORIZACAO PEDIDOS DE HABITACAO SOCIAL
(cf. artigos 12.9 e 13.° do Regulamento)
Variaveis Categorias* Pontos Pond_e |_-agao Pontuacao
Coeficiente
. . Inscricdo no Programa
T P 1 2
ORI Especial de Realojamento (0 ou 10) 0,20
Condigdes Estruturais (0ab5)
Condigoes de . -
Habitabilidade Equipamentos Basicos (0a3) 0,30
Dimensdes da Habitagao (0a?2)
Despesas com Habitacao (0a3)
. . Rendimento Per Capita (0a3)
Situacao 025
Econdmica Existéncia de Sinais Exteriores !
) (0a?2)
de Riqueza
Situacdo Face ao Emprego (0a?2)
Existéncia de Menores a Cargo (0ae6)
Agregado 0.25
Familiar Existéncia de Dependentes a !
(0a?2)
Cargo
Taxa de Priorizagao
*A pontuagdo de cada categoria sera atribuida de acordo com os indicadores, conforme Quadro
B do presente Anexo.

§ Nota explicativa:

i. A cada uma das categorias é atribuida uma pontuacdo.

ii.  As categorias estdo organizadas por variaveis, cada variavel tem uma ponderagdo
especifica.

iii. A pontuagdo maxima em valores absolutos por variavel é de 10 pontos.

iv. A pontuacdo maxima desta matriz, em valores absolutos, é de 40 pontos.

V. Ponderando com o respetivo coeficiente e somada todos os valores esta calculada
a taxa de priorizagao (de 0 a 100%) de cada pedido de habitagdo social.

vi. A um grau de caréncia mais elevado, corresponde uma taxa de priorizagdo mais
alta. As habitagGes sdo atribuidas, por tipologia adequada ao agregado familiar,

aos pedidos com pontuacdo mais elevada.
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QUADRO B

DE PRIORIZAGCAO DE PEDIDOS

INDICADORES PARA PONTUAGCAO DAS CATEGORIAS DA MATRIZ PARA CALCULO DA TAXA

Variaveis Categorias Indicadores Pontos
Inscrigdo no N3o 0
Tipo de Pedido Programa Especial .
de Realojamento Sim 10
CondigBes normais 0
Humidade 1
. Auséncia de luz natural e sem ventilagéo 2
Condigdes
Estruturais Paredes e chao seriamente danificados 3
Telhado/ Coberturas com ruturas 4
Casa em ruinas/ risco de ruir/ Individuo em situagdo de 5
Sem Abrigo
Condicoes de
L Condigdes normais 0
Habitabilidade . ©
Equipamentos Auséncia de instalacbes sanitarias 1
Basicos/ Bens
Essenciais WC exterior/incompleto 2
Sem agua/eletricidade/saneamento 3
Dimensdes adequadas ao agregado 0
Dimensdes da Dimensdo muito reduzida/ sem ter pé direito 1
Habitacdo normalizado
Sobreocupacao/ Individuo em situacao de Sem Abrigo 2
Sem despesas 0
Despesas com Inferior ou igual a 250€ 1
Habitagdo Superior a 250€ e inferior ou igual a 500€ 2
Inferior a 500€ 3
Superior a 100% 0
Rendimento Per Superior a 75% e inferior ou igual a 100% 1
Capita, indexado ao
Situacdo IAS Superior a 50% e inferior ou igual a 75% 2
Econdémica Inferior ou igual a 50% 3
Com sinais exteriores de riqueza 0
Sinais Exterlores de Rendimentos ndo declarados 1
Riqueza
Sem sinais Exteriores de riqueza 2
Ativos/ Reformados/ Pensionistas 0
Situagao Face ao Um membro do casal desempregado 1
Emprego
Dois membros do casal desempregados 2
3 ou mais filhos 3
Menores 2 filhos 2
A q 1 filho 1
gregado =
i 3 Nao 0
Familiar Dependentes (nao
menores) Sim 1
N&o 0
Monoparentalidade -
Sim 1
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